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Problem bydleni uz se netyka
jen socialneé slabych vrstey,
ale i strednich trid. Krize byd-
leni v Cesku postupuje rychle
a ma globalni kontext. | proto
Alarm pripravil reportazni cy-
klus o krizi bydleni v Evrope.

Hlavni mésto Ceska trapi krize bydleni uz nékolik let. A&koliv se jeho

dostupnost stala tématem poslednich voleb, zddné zasadni zmény se

s nastupem progresivni radnice nedéji. Zatim.




JAKUB NAKLADAL, APOLENA RYCHLIKOVA

.Kazdy ma pravo na takovou zivotni Uroven, kterd by byla s to zajistit jeho
zdravi a blahobyt i zdravi a blahobyt jeho rodiny, pocitaje v to zejména vyZivu,

Satstvo, byt a ékarskou péci, jakoz i nezbytna socialni opatfeni; ma pravo

na zabezpecéeniv nezaméstnanosti, vnemoci, pfi nezptsobilosti k praci, pfi

ovdovéni, ve stafi nebo v ostatnich pripadech ztraty vydéle€nych moznosti,
nastalé v disledku okolnosti nezavislych na jeho vali."

(Clanek 25, Vseobecna deklarace lidskych prav OSN)

«Nachazime se v kritické m okamziku. Podminky pro bydleni se z globalniho
hlediska zhorsuji. Bezdomovectvi roste, a to i v bohatych zemich; nucené

vystéhovani lidi pokracuje v nezmensené mire. A bydleni v mnoha méstech
je nedostupné uz i pro stredni tfidu.”

(L. Farha, pravnicka, byvala zvlastni zpravodajka OSN pro adekvatni bydleni)



Za bydleni nedostupné a jesté nedostupnéjsi

Na vlastni bydleni si podle poslednich dat vydélavame nejdéle v Evropé -
stoji nas jedenact primérnych ro¢nich platl, v Praze dokonce ¢étrnact. To
v8ak jen za predpokladu, Ze po celou dobu neutracime za nic jiného - ani
zajidlo, ani za najem, prosté za nic. Ceny bydleni navic stale rostou: udaje
developerskych spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group
svéd¢i o tom, Ze ceny novych bytl vzrostly od poloviny roku 2015 zhruba
0 90 procent. Za metr &tvere&ni nového bytu se v Cesku priimérné plati
kolem 70 tisic korun, v Praze je to ale az 110 tisic korun. Spolu s cenami
nemovitosti rostou i marze developerU: ti sami pfiznavaiji, Ze se v poslednich
letech zdvojnasobily. Celych 40 procent z nové postavenych bytd v Praze

se pak rovnou stava investici.

Kdyby se dnes Praha rozhodla, Ze chce svij bytovy fond obnovit a zacala
stavét tisic obecnich byt ro¢né, trvalo by vice nez 160 let, nez by se ji
podafilo vratit zpatky na &islo z pocatku privatizaénich let.

Vlastnické bydleni, které v Cesku tvo¥i celych 80 procent, je stale nej-
zadanéjsi. Hypotéku si mlzete odecist z dariového pfiznani a i samotné
vybere pouze 11 miliard korun. Tato ¢astka tvofi Etvrty nejmensi podil HDP
z celkového poctu 35 zkoumanych zemi. Z hlediska vyspélého svéta se tak
fadime k jasnému podpriiméru. Zatimco v Britanii tvofi tato dan vice nez tfi

procenta z hrubého domaciho produktu, u nas jde pouze 0 0,22 procenta.

Na&jmy, ve kterych Zije kolem 20 procent obyvatel (v Praze a vétich méstech
asi 0 10 procent obyvatel vice), se v poslednich letech zvySovaly dvakrat
rychlej$im tempem nez mzdy a podle vétsiny dostupnych ukazatelll jsou
kazdy rok 010 procent vyssi nez rok predchozi. Stejné jako u vlastnického



bydleni i tady trend nedostupnosti sili. Jak ukazuje graf dlouhodobého
vyvoje cen a mezd, nedostupnost bydleni se nejvice zvySuje v obdobi
ekonomického rdstu a stavebniho boomu. Mainstreamové predstavé, ze
konjuktura znamena lepsi pomér mezd a vydajl, navzdory.

Realizované ceny bytil v Praze + index mzda za m?
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Jednim z ddvodd rostouci nedostupnosti je i fakt, ze velkd mésta béhem
devadesatych a nultych let zprivatizovala vétSinu svého majetku. Zatimco
jesté v pllce devadesatych let vlastnila Praha na 190 tisic byt(, dnes jich
ma 30 tisic, pficemz celych 25 tisic spravuji jednotlivé méstské ¢asti.
Obecni a druzstevni byty se prestaly uplné stavét. Kdyby se dnes Praha
rozhodla, Ze chce svij bytovy fond obnovit a zacala stavét tisic obecnich
byt roéné (coz by ji vyslo na &tyfi miliardy roéné), trvalo by vice nez 160
let, nez by se ji podafilo vratit zpatky na €islo z poc¢atku privatizaénich let.
To by v8ak bylo mozné pouze za pfedpokladu, Ze by hlavni mésto vlastnilo
velké rozvojové plochy, kde by mohlo stavét. Naprostou vétsinu pozemki
ale Praha rozprodala, a to ¢asto hluboko pod cenou. Spolu s privatizaci
navic probihala masivni deregulace: najmti i izemniho planovani. Ceskym
méstlm tak zcela chybéji dva zakladni nastroje, jak krizi bydleni celit.



Specialni kapitolu u nas tvofi lidé v nekvalitnim ¢i neadekvatnim bydleni.
Podle Platformy pro socialni bydleni nezije v Cesku na 83 tisic lidi (z toho
20 500 dé&ti) v b&Zném byté. Jejich potet pFitom dale roste - tito lidé jsou
nuceni Zit na ubytovnach ¢iv Ustavech, za které stat vyplaci nesrovnatelné
vice, nez jsou naklady na socialni bydleni.

La Borga, komunitni druZstevni bydleni vytvorené za podpory mésta



Uprostied globalni boure

Ackoliv se nas vétsina ekonomu, developer i politikG snazi presvéddit
o tom, Ze hlavni pfi¢inou krize je nedostatek bytd a dlouhé povolovaci
procesy, neni sou¢asna krize bydleni jen néjakym lokalnim problémem.
Pravé naopak: dnesni stav je disledkem promény globalni ekonomiky,
ktera ma své kofeny na pfelomu sedmdesatych a osmdesatych let. Tehdy
spoleéné s neoliberalismem nastoupila takzvana FIRE economy (finance,
insurance, real estate). Rostouci vliv finanéniho a nemovitostniho sektoru
pfinesl razantni proménu i v oblasti bydleni. Zatimco povale¢ny demokra-
ticky evropsky konsensus bydleni chapal a politicky prosazoval jako jednu
ze zakladnich podminek pro distojny Zivot, neoliberalismus tento pohled
proménil. Z domova se najednou stala investi¢ni pFileZitost.

Samuel Stein, americky analytik se zaméfenim na bydleni, gentrifikaci a re-
alitni trhy, ve své knize Capital City uvadi, Ze do nemovitosti je investovano
stéle vice penéz. Sektor nemovitosti ma dnes hodnotu 217 bilion0 dolar(,
co? je Sestatficetkrat vice, nez je hodnota veskerého vytéZzeného zlata
v historii. TvoFi tak 60 procent celkového globalniho bohatstvi. De facto
7adna jina oblast dnes neni mainstreamové vnimana jako tak investi¢né
lukrativni a zaroven tak bezpe€nda. Na obchod s nemovitostmi se zamé¥ili
penzijni fondy i lidé, jako je tfeba slavny investor Warren Buffet, ktery zacal
investovat do segmentu luxusnich bytl v Berliné jednoduse proto, Zze mu

do tradi¢nich komodit, jako jsou akcie, dluhopisy ¢i zlato.
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Podle Evropské unie je kazdy, kdo vynaklada vice nez 35 procent svych
pfijm0 na bydleni, ohroZzen bezdomovectvim. Za cenové dostupné bydleni
Evropsky vybor pro socialni prava oznacduje situaci, kdy si domacnost méze
dovolit dlouhodobé platit pocateéni naklady, ndjem a dalsi souvisejici na-
klady, jako jsou Ucty a poplatky, a pfesto si dokaze udrzet aspori minimalni
standardy pro Zivot. Splnéni této vyzvy je ovSem pro mnoho Evropant na-
ro¢né: naklady na bydleni totiz tvofi hlavni ¢ast jejich domacich rozpoéta.
Plati to pro celou Evropu - Cesko nevyjimaje.

Novy development u videriského nddrazi nabizi dostupné bydleni
i kvalitni vefejny prostor



Ze snu noéni mura

.Co se tyce bydleni, z Prahy se stava jedno z nejhire finan¢né dostupnych

evropskych mést" uvadéji v kapitole o financializaci bydleni v knize Za
hranice kapitalismu sociolog Tomas Hofeni Samec, sociolozka Eliska
Cernaa psycholog Jakub Cerny. ,Probudili jsme se z opojného snu levnych
hypoték, kdy se pofizeni vlastniho bydleni zdalo byt na dosah nejblizsi
bankovni pobo&ky. Tato ndhla proména vzbuzuje otazku: Pro¢ se to stalo?
Jak danou situaci vysvétlit bez uchylovani se k argumentim typu, Ze se
malo stavi nebo Ze stavebni fizenije pFili$ slozité? Jadro problému je nutné
hledat hloubégji."

Jak ukazala data Ceského statistického uradu, cela desetina ¢eskych do-

macnosti plati za bydleni 40 procent svych celkovych pFijmU. Pro stovky

tisic lidi je tak najem nejvétsi mésiéni vydaj.

V knize Na obranu bydleni od sociologa Davida Maddena a urbanisty Petera
Marcuse (ktera brzy vyjde v Eeském prekladu v nakladatelstvi Neklid) se
uvadi, Ze nizkopFijmové skupiny obyvatel se s nedostupnosti bydleni po-
tykaly a potykaji neustale. Teprve v okamziku, kdy se problémy s bydlenim
prelily i na dalsi tfidy, zaCal se pouzivat vyraz ,krize". Ten okamzik nastal
v Cesku pred par lety.

Zprava specialni reportérky OSN pro adekvatni bydleni Leilani Farha z roku
2017 ¥ika, Zze 75 procent z globalniho trhu s nemovitostmi tvofi bydleni. Jen
b&hem uplynulych dvaceti let tento trh zpUsobil nejvétsi svétovou finanéni
krizi. Kdyz doslo v roce 2008 ke zhrouceni trh(, staly za tim v Americe
neregulovang, statem dotované rizikové hypotéky, které paradoxné hnaly
ceny bydleni vzharu.
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.Problém byl nejen v predatorském poskytovani uvérd, ale také v tom, ze
jejich poskytovatelé Gvéry prodavali jinym finanénim institucim, které je
Casto prodavaly dalsim a dalsim. KdyZ se ukazalo, ze vyznamna ¢ast vériteld
uvéry nesplaci, cely komplexni financializovany systém se sesypal. Kromé
chaosu na finanénich trzich to miliony doméacnosti uvedlo do situace, kdy
nedokazaly uvér splacet a hodnota jejich nemovitosti klesala," popisuji
Tomas Hoteni Samec a manzelé Cerni.

Zname to taky

Tvrdy pad a prasknuti realitni bubliny v roce 2008 jsme mohli pocitit i u nas,
jak dokazuji grafy s vyvojem cen bydleni. K¥ivka s cenami ¢eskych bytd téméf
kopiruje kfivku globalniho vyvoje cen (a globalni ekonomiky), a de facto
tak stvrzuje, ze lokalni problémy (v ceském pripadé tak hojné skloriovana
.nekoneéné dlouha stavebni povoleni”) nemaji na cenu nemovitosti tak
zasadni vliv, jak se investofi, developefi nebo bankéfi snazi zdUrazrovat.
Ekonomicky rdst mezi lety 2000 a 2008 doprovazeny stavebnim boomem
znamenal obfi narlst cen a vznik realitni bubliny. Ta v roce 2008 splaskla
a nasledovalo nékolikaté obdobi ekonomické stagnace i stagnace cen
bydleni. Od roku 2013 pak v Cesku i globalné sledujeme opakujici se
scénarf - rist ekonomiky, vystavby i cen bydleni. V druhé Fadé pak graf
doklada, Zze zatimco byty se u nas stavaji predmétem spekulace (velmi
nestabilni vrchni, ¢ervena kfivka), ceny rodinnych dom( rostou vyrazné
méné. To mimo jiné dokazuje, Ze rostouci ceny bytd nejsou primarné dany
rostoucimi cenami nakladd stavebnich praci, ty totiz rostou stabilngjsim
a mirngjSim tempem - podobné jako inflace.



Global housing markets have been steadily climbing up.
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Globalni perspektiva krize bydleni a aspekt financializace viak v Ceské
republice absolutné nezaznivaji - na rozdil od opakovanych vyzev k dere-
gulaci vystavby i trhu. Vysledkem je i sou¢asna podoba navrhu stavebniho
zakona, ktery je ze strany Ministerstva pro mistni rozvoj (za hlasité podpory
developer( a lobbist) komunikovan jako nastroj na zlevnénia zdostupnéni
bydleni u nas.



Jenze v Cesku se béhem poslednich let stavi, a to masivné. Cesky statisticky
Urad uvadi, Ze vroce 2019 byla v Praze zahajena vystavba celkem 6487 byt(.
Jednalo se o nejvyssi hodnotu za poslednich deset let. Ta by klidné mohla
byt ivyssi, ale pouze za predpokladu, Ze by se stavély redlné dostupné byty

pro vSechny typy obyvatel, napfiklad obecni a druzstevni bydleni.

Trend zvySené vystavby Cisté komerénich byt se totiZ na snizovani cen za
bydleni nijak neprojevuje. Namisto dostupného bydleni se stavi luxusni
pfedrazeny development, uréeny z velké ¢asti k investovani. Od roku 2014
tak sice rostou pocty dokonéenych bytd, ale spolu s tim rostou i jejich ceny.
Zvy$ena poptavka investi¢nich fond{ Zene ceny nemovitosti dale nahoru,
a tim se znovu roztaéi cenova spirala, podobné jako pred finanéni krizi
v roce 2008. Ceska narodni banka mluvila na konci roku 2019 o hrozici
realitni bubliné. Nadhodnoceni cen bytti v Cesku se pohybovalo v ¥adu 15
az 20 procent, a proto radéji zacala navySovat Urokové sazby, aby investi¢ni
horec¢ku klidnila.

Vyvoj dokon&enych bytt v CR v letech 1997-2018 (podet bytt)
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Najem nikdy nekon¢i

Zatimco se svét pokousel vzpamatovat z nasledkd financni krize, zacali
globalni hragi vymyslet nové strategie, jak na bydleni i nadale vydélavat.
Zhrouceni trhu uvrhlo statisice lidi do tiZivych Zivotnich situaci, jejichz
¢astym projevem byla nemoznost splacet hypotéky. To v kone¢ném du-
sledku vedlo nejen ke ztraté bydleni a celkovému pocitu odcizeni obyvatel
od mist, kde Ziji, ale i k proméné trhu jako takového. Ten se zacal rychle
pfeorientovavat na nadjemniky. Heslo ,Rent never ends"” se stalo uréujici
strategii na poli investic do nemovitosti. Zatimco pdvodni idedl vlastnictvi
byl (alespon rétoricky) postaven na moznosti lidi viastnit byty, ve kterych
Ziji - s ¢imz se méla pojit jista nezavislost, globalni financializace se tomuto
idealu masivné vzdalila a de facto ustanovila bydleni jako pfedmét tvrdého
obchodovani. Vlivem hypoteéni krize ale nastal odliv lidi zpatky na ndjemni
trh. Dobfe to ilustruje naptiklad situace v Barcelong, kde ndjemni bydleni
pfed krizi tvofilo pouhych devét procent trhu. Po ni se ale vy$plhalo na
vice nez 30 procent.

«Je to logické: majitelé se u ndjemniho bydleni mohou téméf vzdy spoleh-
nout na podporu v podobé socialnich davek na bydleni," vysvétluje Santi
Mas de Xaxas Faus, ¢len Evropské akéni koalice za pravo na bydleni a na
mésto a také jeden z hlavnich aktivistd barcelonské platformy PAH, hnuti
proti vystéhovani, které v roce 2015 vyneslo do primatorského k¥esla Adu
Colau, dnesni barcelonskou starostku. ,Hrozba narlstu poctu lidi bez
domova je pfi kazdé krizi a v letech po roce 2008 byla extrémné vysoka.
V letech, ktera nasledovala po krizi, probihaly desitky vystéhovani denné
a lidé ztraceli své domovy extrémni rychlosti. Této situace vyuzivaly pre-
datorské firmy, banky a investi¢ni fondy, které skupovaly byty ve velkém.

Najemni bydleni se zacalo prekarizovat,”" popisuje Santi situaci v Barceloné.
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Mésto se i proto rozhodlo vytvofit databazi vlastnik(l a zkoumat, jak je
s byty nakladano. ,Neni mozné ohanét se vystavbou a nechavat staré byty
prazdné a ty nové cenové nedostupné,” zazniva z radnice. V Praze zatim
23dna podrobnéjsi data o tom, kdo vlastni byty a jak je vyuziva, nemame
a soudé podle reakci na piratské elektroméry, asi ani mit nebudeme. Podle
vétsiny zapadnich mést i odbornikl je ale sit informaci a dat zakladem pro
jakoukoli politiku - nejen tu bytovou.

Kdo komu vlastné plati najem?

JJeprve poté, co do hospodareni s bytovym fondem zacaly pronikat nové
technologie zpracovani dat a vytvareni ekonometrickych modeld umoziu-
jicich ohodnotit dana portfolia, dochazelo k postupné proméné ekonomiky
bydleni, véetné ndjemniho sektoru. Zacéal se objevovat novy typ vlastnikd
najemniho bydleniv podobé& soukromych investi¢nich spoleénosti (private
equity tirms) a hedgeovych fond(. Ty vstoupily na najemni trh s bydlenim
markantnéji v obdobi hypoteéni krize v roce 2008," pisi Tomas Hofeni
Samec a Eligka Cerna. Tato strategie se zagala nejmasivnéji uplatiiovat
v USA a ¢asem ovladla realitni trhy. Jeji dopady v soucasnosti shrnuje text
When Wall Street Is Your Landlord, publikovany na serveru The Atlantic.
Zatimco prodej bytd do osobniho vlastnictvi predstavuje pro developery,
investory a finanéniky uzavfenou transakci, koncentrace na najemni by-
dleni je z dlouhodobého hlediska nejvyhodnéjsi strategii - najmy lze totiz

kazdoro¢né zvySovat, ¢imz se z nich stava taktka nekoneény zdroj financi.

Takovy postup dlouhodobé voli nejvétsi realitni investi¢ni firmy na svété jako
americky Blackstone ¢i Blackrock. Principy jejich prace je mozné vidét tfeba
v Berling, kde jsou prezentovany firmou Deutsche Wohnen - tedy firmou,
kterd je dnes nejvétsim teréem spolecenského odporu ajejiz jméno figuruje



v kampani za vyvlastnéni neeticky se chovajicich majiteld vice nez t¥i tisic
bytd v Berliné. Nejvétsi majitel berlinskych bytd totiz vlastni ptes 110 000
jednotek, coz znamena bydleni pro zhruba pul milionu Berlinand. ,ZFidili
pobocku, pry lokalni. Cesta tam mi trva skoro hodinu. Otevieno maiji par
hodin denné. Ja nechodim do kazdodenni prace, ale ten, kdo ano, ten si
na takovou vypravu musi vzit dovolenou,” zmiruje jeden z projevl arogan-
ce Deutsche Wohnen némecka spisovatelka Iris Hanika, ktera je jednou
z ndjemnic globalni nadnarodni korporace. ,Je to vysméch, jsme pro né
jen neomezeny zdroj penéz,” dodava Iris, kterd se pfed par lety zapojila do
berlinského aktivistického hnuti.

V Ceské republice podobné iniciativy chyb&ji. P¥itom v porovnani s jinymi
zemémi jsou v Cesku najemnici pod velkym tlakem - smlouvy mivaji nej-
Castéji jen na jeden rok, coz je stavi do nejisté pozice, z mésta je vytladuji
kratkodobé pronajmy, gentrifikace a obecna proména sluzeb, jejich zajmy
nikdo nehdji, ani nikdo nereprezentuje. ZUstavaji na okraji politického i ve-
fejného zajmu. Toho jsou si dobfe védomi ve Vidni, kde otazky gentrifikace
a dostupného bydleni vnimaji jako provazané. Cilem radnice je udrzet
mésto zivé, dynamické, komunitni a maximalné demokratické jak na drovni
bydleni, tak sluzeb. ,Pokud chcete zachovat bézny Zivot ve mésté v rov-
novaze vici turismu nebo unitikovanym sluzbam jen pro nékteré socialni
vrstvy, musite v kazdé ¢tvrti udrZet rlizné typy obyvatel, a to zajisti velky
podil obecnich a druzstevnich bytd," vysvétluje Christian Kaufmann ze
slavné Wiener Wohnen, nejvétsiho vlastnika videriskych bytd a méstského
developera v jednom.
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Mezi najemniky je - alespoii v Cesku - nejvétsi pocet lidi, kteti pobiraji davky
na bydleni. KdyZz pomineme mandatorni vydaje, patii pfispévky a doplatky
na bydleni k nejvétsim polozkam v rozpoc&tu Ministerstva prace a socialnich
véci. Ro&né na né ze statni pokladny plyne kolem osmi miliard korun. CSU
uvadi, Ze v roce 2018 bylo pfijemcem prispévkl na bydleni mési¢né kolem
182 tisic domacnosti, které jsou na tomto typu pomoci zavislé. Drtivou vét-
Sinou Zadatell jsou kromé socialné slabsich obyvatel tfeba rodiny s détmi,
ddchodkyné, pracujici chudi nebo matky samozivitelky. Stat tim subvencuje
nizké mzdy na strané jedné a vysoké najmy soukromych pronajimateld na
strané druhé, a fadu najm0 tak vlastné platime ze statni pokladny misto
toho, abychom se snazili ndklady na bydleni umensovat.

po slavné levicové politicce Barbare Prammer
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Sedm mést, sedm p¥ibéhu

V poslednich letech jsme od politik(i a politiCek nescetnékrat slyseli, Ze
chtéji bydleni jako ve Vidni, smart city jako v Barceloné nebo dopravu jako
v Kodani. Krize bydleni se v Praze, ale i v dalich velkych méstech Ceska,
stala jednim z hlavnich pfedvolebnich témat. Namisto skute¢né funkénich
feSeni jsme se ale dockali drobnych, ¢asto pouze kosmetickych zmén,
doprovazenych kréenim rameny. Vice pry udélat nejde. Nejsme ve Vidni,

nejsme v Barcelong, nejsme ani v Berliné.

Spolec¢né s Alzbétou Medkovou a Tanou Zabloudilovou jsme za podpory

Nadace Rosy Luxemburgové vyrazily do Sesti svétovych mést, abychom

zjistily, jak si tamni politici vedou v boji proti krizi bydleni. Viden, Berlin,

Var$ava, Budapest, Barcelona, Bratislava a nakonec i Praha se pfedstavi

v nasem novém reportaznim cyklu s nazvem Bydleni je nad zlato.

Zajimalo nas, pro¢ se ve Vidni pofad tak dobte Zije a pro¢ videriska politika
bydleni chrani své obyvatele nejen pfed nejistotou, ale i pfed gentrifikaci. Ptaly
jsme se, jaké prekvapivé podobnosti co do ddrazu na vlastnické bydleni ma
Praha s Barcelonou, co nového se s nastupem liberalniho starosty Matuse
Valla zacalo dit v Bratislavé, jak feSi nedostupné a ¢im dal drazsi bydleni
autoritafska vlada Viktora Orbana a jaké problémy tizi hlavni mésto Polska,
kde se proti reprivatizacim zvedlo silné ob¢anské hnuti. Zajimalo nas, jestli
se Berlinu podafi udrzet si atmosféru otevieného a liberalniho mésta, jak
se nové vyviji obéanska kampari za vyvlastnéni velkych pronajimateld a jak
funguje berlinsky ,Mietendeckel” - zdkonem stanoveny strop ndjemného.
Zjistovaly jsme i to, jaké problémy momentalné nejvic dopadaji na Prahu
a jestli se s nimi v dohledné dobé bude vibec néco délat.
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VSechny texty doprovodi rozhovory s odbornicemi a odborniky na bydleni.
Tésit se mUzete na Ceskou specialistku na financializaci bydleni Elisku
Cernou nebo legendarni sociolozku velkomésta Saskii Sassen. Kromé
konkrétnich opatteni, ke kterym sahaji jednotlivé evropské radnice, jsme
se zaméfily i na to, jak se Zije obyvateldm a obyvatelkdm mést, jaké lo-
kalni iniciativy se v otazce bydleni v danych méstech angazuji a jaky maji
jejich strategie Uspéch a dopad. Cilem reportdzniho cyklu je poskytnout
krizi sou¢asné doby - pohled, ktery ve vétsiné mainstreamovych médif
(Casto bezmyslenkovité opakujicich developerské a investorské mantry)
chybi a ktery o bydleni nemluvi pouze jazykem investic a prileZitosti, ale
akcentuje kromé jiného i jeho socialni a psychologickou funkci. Bydlenije
totiz skute¢né ,nad zlato" - jen v trochu jiném smyslu, nez jak se to dnes
praktikuje. Jak totiz Fika Leilani Farha: zlato neni lidské pravo. Bydleni ano.






Meésto bez bytu, ktere zacalo
krizi bydleni skutecné resit.

V Bratislavé takrka chybéji méstské byty a ceny ndjm0 i nemovitosti stale

rostou. Magistrat se proto pustil do razné obnovy méstského bytového

fondu. Pfedstavujeme prvni z reportazi cyklu Bydleni je nad zlato.

Mésiéné lze koupit




ALZBETA MEDKOVA

Pocet obyvatel 430 000
Pocet bytovych jednotek 223 000
Bytovy fond v majetku mésta 1%
Bytovy fond soukromém vlastnictvi 80 %
Priimérna cena za m? bytu 3500 €
Prtimérna vy$e najmu za m? bytu n5€
Podil obyvatel Zijicich v najmu 1% (1)
Prdmérna mzda 1587 €
Pocet lidi bez domova 4000-4500

Réist cen za m? od roku 2015 (7)

2015 1693 €

2020 2273 €

*) data vychdzeji z primérné mzdy
1) adaj pro cely Bratislavsky krayj
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Na pfelomu Unora a bfezna je Bratislava plna plakatd usmévavych muzd
a zen. Pod monumentalnim mostem SNP, jen par metr od Pamatniku ho-
lokaustu, visi narodovecky billboard SNS s orlici a slibem osvobodit matky
od dani. Vedle shlizi do ¢erné diry podmosti politik obklopeny nékolika
zenami. U kazdé je pro jistotu vysvétlivka, zda se jedna o manzelku nebo
o dceru. V hlavnim mésté Slovenské republiky vrcholi volebni kampan
pred parlamentnimivolbami a snad poprvé od roku 1989 je jejim tématem
i bytova politika. Je to signal, Ze krize bydleni se tykd i Slovenska a ze i zde
se zacinaji projevovat limity neoliberalniho pFistupu k bydleni.

ZadluZena zemé

.Téma bydleni se z odbornych kruh(, které se mu samozfejmé na narodni
i mezinarodni Urovni vénovaly vzdy, pfesouva do politické diskuze. A to
mUZe byt dobte i Spatng” fika pfedni slovenska odbornice na bydleni
Elena Szolgayova, byvala generalni feditelka sekce bytové politiky a jejich
nastrojd na Ministerstvu dopravy a vystavby. ,Nestéstim bytové politiky je,
Ze jakakoli dobra Feseni zac¢inaji fungovat nejdFive po Sesti, sedmi letech.
Je tfeba vyvinout dlouhodobé, konstruktivni a koncepéni aktivity pro to,
aby se dalo néco seridézniho udélat, a ne (état ode zdi ke zdi," vysvétluje
Szolgayova, ktera se mimo jiné podilela na tvorbé Zenevské charty OSN
o udrzitelném bydleni nebo Urbanni agendy EU z roku 2016 a do lofiského
roku plsobila jako pfedsedkyné Vyboru pro bydleni a management pozemka
EHK OSN.Otazku bydleni mély v programu aspori strué¢né zminénou snad

vSechny politické strany.



Dostupnéjsi bydleni by mohlo mimo jiné zmirnit zadluZovani obyvatel, které

je na Slovensku nejvyssiz celé stiedni Evropy. Podle Sergeje Kary a Miriam

Kaniokové, ktefi pFipravili letos v zimé vystavu Byvanie je (nam) drahé, je

skoro kazdy ¢tvrty dospély ¢lovék na Slovensku v exekuci a Slovaci dluzi

doméacim bankam 32 miliard eur. Uvéry na bydleni se p¥itom na této ¢astce

podileji velkou mérou.

Oproti jinym tématim ale bylo bydleniv celorepublikovych volbach ptece
jen upozadéné. Skoro 91 procent Slovak totiz Zije ve viastnim (v Cesku je
to asi 80 procent), takze velka ¢ast populace bytovou krizi na vlastni kizi
zatim mozna nepocituje. Vyrazny problém je to ovSem pro obyvatele vel-
kych mést, pfredevsim Bratislavy, a obecné pro mladou generaci, ktera se
chce pfirozené osamostatnit. Pro tyto skupiny, stejné jako pro ekonomicky
asociadlné ohroZzené spolecenské tridy, je nedostatek finanéné dostupnych

bytl, at uz ke koupi nebo k pronajmu, zasadni.

Nejhorsi situace je v hlavnim mésté, kde stejné jako v jinych evropskych
metropolich ceny nemovitosti a ndjmy v poslednich letech strmé stoupaly
a v loriském roce prekonaly zatim nejvyssi hodnoty z doby tésné pred
velkou ekonomickou krizi v roce 2008. Rust nezastavila ani epidemie
koronaviru - v dubnu sice realitni trh na chvili ustrnul, ale uz od kvétna se
zacal obnovovat, takze ve druhém &tvrtleti vykazal oproti prvnimu kvartalu
rast skoro o jeden a pul procenta. Letos v ¢ervenci se pak primérna cena
nabizenych bytd vy$plhala na rekordnich 3500 eur za metr ¢tvereéni, coz
znamend meziroéni nardst o 17 procent, informovala ve své pravidelné
analyze trhu spole¢nost Bencont Investments.
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Rodice v bytech nechceme

Ceny najma oproti lonsku, kdy dosahly svého rekordu 12,3 eura za metr
¢tverecni a mésic, mirné klesly. Na rozdil od Prahy, kde se na letoSnim snizeni
cen podepsal hlavné ubytek kratkodobych pronajmd, stoji za bratislavskym
poklesem méné byt v novostavbach, kde byvaji najmy drazsi. Ceny za metr
¢tvereéni se nyni v obou metropolich pohybuji zhruba mezi 11,5 a 12 eury.

Na Slovensku, podobné jako v ostatnich zemich stfedni a vychodni Evropy,

je navic najemni bydleni vnimano viceméné jako do¢asné a nouzové fese-

ni. | v Bratislavském kraji, kde je pocet lidi zZijicich v prondjmu nejvyssi na

Slovensku, se toto ¢islo pohybuje jen okolo 11 procent.

Obecné ale najmy v poslednich letech rostly, napfiklad mezi lety 2018
a 2019 010 az 15 procent, a podle odbornikd i nadale riist budou.

Mnoho Bratislavant se tak dostava do klesti - volnych byt je nedostatek,
prodejni ceny jsou horentni, takze kvali koupi je nutné se vyrazné zadluzit,
a fada lidi na hypotéky a dalsi bankovni produkty viibec nedosdhne. N&-
jemnich bytl je nedostatek a ceny v nich stoupaiji stejné strmé. ,Pokud je
poptavka vétsi nez nabidka, pronajimatelé si za¢inaji vybirat," upozornuje
zplnomocnénec primatora pro lidi bez domova a socialni bydleni Sergej
Kara na dalsi problémovy faktor. ,A to nemluvim vibec o barvé pleti, to
je samostatné téma. Takto diskriminovani jsou i lidé s détmi, hlavné sa-
mozivitelé, protoze pronajimatelé si radéji vyberou nékoho ekonomicky
méné rizikového." Napfiklad sélo rodici s jednim ditétem, ktery pracuje
v obchodnim Fetézci, zGstane po Uhradé primérného komeréniho najmu
pouhych osm eur na den, jak ukdzal Kara s kolegy na zmiriované vystavé.



Nenf tézké dovodit, Ze pokud vynaklada ¢lovék vétSinu svého pFijmu na
bydleni, a to se na Slovensku tyka obrovského mnozstvi lidi, je o to vic
ohroZen jeho ztratou pfi jakékoli mimoradné situaci.

NeutéSenym bratislavskym pomérim se média v posledni dobé vénuji
pomérné &asto. Podobné jako v Cesku se v nich neustale opakuje, Ze za
vysoké ceny muze nizka nabidka byt a pomalé povolovaci a stavebni
predpisy. Develope¥i stale tvrdi, Ze kdyby mohli stavét bez omezeni, ceny by
se ,pfirozené" snizily. S tim, Ze bytovych jednotek je v Bratislavé vzhledem
k poptavce skute¢né nedostatek a Ze povolovaci procesy na Grovni mésta
i méstskych &asti jsou velmi pomalé, souhlasi i zastupci mésta véetné
tfeba Sergeje Kary. Jejich urychleni ale samo o sobé ceny nesrazi. Terminy
jako financializace nebo investi¢ni bydleni se ve slovenské vefejné debaté
objevuji minimalné, pfitom maji na cenu i podobu bydleni zasadni vliv, jak
jsme ukazali v ivodnim textu nasi série. Globalni kontext tak ve slovenské
vefejné debaté skoro nezazniva, chybi v ni ale i kontext lokalni. A ten ma
pFitom v Bratislavé na ceny bydleni zcela ur€ujici vliv.

Obecni byty? Jedno procento trhu

,0d roku 1994 se mésto Bratislava zbavilo asi 67 tisic svych bytl. V sou-
¢asnosti mame necelé dva tisice bytovych jednotek, kterymi mdzeme
disponovat,” vysvétluje Kara. Asi tisic bytd spravuje pfimo magistrat
a zbytek je svéfeny jednotlivym meéstskym ¢astem. Znamena to, Ze hlavni
mésto vlastni pouhé jedno procento vSech bytl v Bratislavé, a nemize tak
v podstaté nijak ovliviiovat ceny ndjemného na svém Uzemi. Pro srovnani:
ve Vidni dosahuje podil méstského bydleni 60 procent, v Brné 15 procent,

ale naptiklad v Praze uz jen 5 procent.
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Kdyby se ov§em slovenska metropole svého majetku nezbavila, mohla by

dnes ovliviiovat cenu ndjemného v celych 31 procent byta.

Vlastni bytovy fond je dilezity ndstroj pro udrZeni pfijatelné cenové hladiny,
a tim i pro zachovani socialné pestrého a funkéniho mésta. Pokud mésto
timto nastrojem nedisponuje, je mnohem téz8i v ném udrzet i dfive stabi-
lizovanou stfedni tFidu a ma jen omezené nastroje, jak pomahat chudsim
vrstvadm, lidem v bytové nouzi nebo lidem bez domova. ,Mésto by mélo mit
k dispozici byty nejen pro samozivitele, starsi osoby nebo lidi v nouzi, ale
i pro potfebné profese, jako jsou ugitelé nebo socidlni pracovnici,* domniva
se Lucia Stasselova (SPOLU), naméstkyné primatora v oblasti socialnich
véci. ,Tito lidé Bratislavé chybé&ji, protoZe je pro né tézké sehnat a udrzet

si bydleni," dodava.

Pohlednice z Bratislavy roku 2025. KoldZ Lenka HdmosSovd




Byty chybéji vSude

Bratislava neni na Slovensku vyjimkou - privatizace a rozprodej majetku
tu probihaly mnohem masivnéji nez v Cesku, a jsou dokonce mésta jako
Zilina, ktera se zbavila Uplné vdech bytd. Zaroveri se aZ na vyjimky nové
méstské bydleni skoro nestavélo. V. mnoha pfipadech se také obce, které
si néjakou ¢ast bytového fondu ponechaly, o byty nestaraly a nevyuzivaly
je.V poslednich letech, s nastupem globalni krize bydleni, si ovéem mésta
zadinaji ¢im dal vice uvédomovat, Ze jim vlastni byty chybéji.

Soucasné liberalni vedeni Bratislavy v ¢ele s architektem Matisem Vallem,
které vzeslo z komunalnich voleb v roce 2018, chce trend zbavovani se
méstského majetku zvratit. Vallo se o post primatora uchazel jako ob&éansky
kandidat v ¢ele skupiny odbornik{i nazvané Team Vallo, ktera p¥ipravila am-
biciozni vizi vS§estranného rozvoje metropole Plan Bratislava, a za podpory
sttedoveé liberalniho hnuti Progresivne Slovensko a liberalné-konzervativni
strany SPOLU. Vladnouci koalice chce rozsifit méstsky bytovy fond hned
nékolika zplsoby. ,Mame v hledacku nevyuzivané objekty mésta, které
by bylo moZné rekonstruovat a zménit na ndjemni byty," vysvétluje Lucia
Stasselova. ,Jedname také se statnimiinstitucemi a Bratislavskym krajem,
které maji na Uzemi mésta prazdné budovy o vyméné téchto nemovitosti
nebo o jejich odkoupeni,” pokracuje ndaméstkyné. Timto zplsobem by se
podle Stasselové dalo ziskat mozna az 200 byt0.
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Magistrat ale hlavné rozjizdi po dlouhych letech, kdy mésto nepostavilo
ani jeden najemni byt, stavbu novych nemovitosti. Kromé uz zminénych
dlvodl ho k tomu vede i podoba restitu¢niho zdkona. V domech, které
restituenti ziskali zpét i s ndjemniky, je regulované najemné a mésto musi
restituentdm doplacet najmy do trzni vysSe. To zatéZuje méstskou pokladnu
dvéma miliony eur ro¢né, mésto by navic mélo asi péti stovkam najemnikdi
restituovanych dom ze zakona zajistit ndhradni najemni byty.

Za domem mi nestavéjte

Z hradni vyhlidky vypada Bratislava trochu jako mésto, které seskladaly déti
na architektonickém workshopu, aby si vyzkousely, co vSechno se v evrop-
skych metropolich za poslednich sto let udalo. Staré mésto s krivolakymi
ulickami a chramem v sedmdesatych letech brutalné roztrhla mistni obFi
+magistrala” a most SNP, jemuz vévodi ikonicka stavba UFO. Vzdaleny obzor
Bratislavy lemuji sloupy vétrnych elektraren a kominy starych plynaren.
Staci ale jen trochu pootocit hlavu a naskytne se aZz nepravdépodobny
vyhled - témé¥ v samém historickém centru roste nékolik vézakd, tycicich
se do vysky mnoha desitek metr jako konzumni protivaha katedraly sv.
Martina. Tohle je Nova Bratislava, Bratislava budoucnosti - aspofi podle
jejich stavitell, kteti by poCet chram(l neztizeného kapitalismu radi zna-
sobili. Nefika se v hlavnim mésté asi bezdlvodné, Ze Bratislava je dnes
.Klondike developerd".

Za mostem SNP stoji jiné ,mésto zitika", mésto budoucnosti ze sedm-
desatych let a nejvétsi sidlisté stfedni Evropy - Petrzalka, domov skoro
¢tvrtiny Bratislavanu. Pravé v PetrZzalce vytipoval magistrat nékolik lokalit
pro vystavbu novych ndjemnich domu. Bratislava ma ovS§em problém, Ze
podobné jako v ptipadé bytl se nejlepsich pozemkd v transformadénim



obdobi zbavila a zbyly ji jen malé parcely. ,Je to ale moZzna dobfe, mensi
projekty pfijmou obyvatelé v okoli (épe," zamysli se Stasselova. | v Bratislavé
plati heslo ,Not In My Backyard", z pfedstavy nadjemnich domu ve svém
sousedstvi totiz nebyvaji obyvatelé moc nadseni. ,Lidé stavbu méstskych
bytl vétSinou podporuiji, ale kdekoli jinde nez u nich za domem," p¥itakava
Stasselova. Magistrat proto porada ve vytipovanych lokalitach participativni
setkani a podle Stasselové se dafi obyvatele okolnich pozemkd zpravidla
presvédcit, Ze méstské byty nezhorsikvalitu jejich Zivota. Nechut k méstské
vystavbé pramenii z uz zmifovanych stereotypl o ndjemnim bydleni. ,Lidé
si asto mysli, ze v téchto domech budou bydlet problémovi obyvatelé. Mala
¢ast bytl sice bude vyélenéna pro lidi v nejvétsi nouzi, vétsina je ale uréena
mladym rodindm, seniorlm, zdravotnim sestram, policistdm a podobné,”

vysvétluje naméstkyné primatora.

Zatim nejpokrocilejSim projektem je ovSem bytovy soubor na opaéném
konci mésta v Terchovské ulici v Ruzinové. Na ten hlavni mésto s Metro-
politnim institutem, ktery vznikl v dubnu 2019, vypsalo architektonickou
soutéz. Vyhrdlo ji Ceské studio The Biro, se kterym ted probihaji jednani
o konkrétni podobé smlouvy. | tady méli mistni zpocatku obavy, ale podle
Stasselové se je z velké Easti podafilo rozptylit. ,Na participativnich setkanich
nediskutujeme s obyvatelijen o nové vystavbé, ale i o problémech, které je
v lokalité trapi, a snazime se je fesit," popisuje strategii mésta.

Magistrat chce nové byty ziskat i spolupraci s developery a hodla vyuzit
toho, Ze developefi bézné nedodrzovali platny Uzemni plan, napfiklad kdyz
obchazeli koeficienty bydleni. ,Postavili vice bytovych jednotek, nez bylo na
daném uzemi povoleno, a nafizeni obesli tim, Ze ¢ast bytl prezentovali jako
apartmany, které zapocitali do kategorie ob&anské vybavenosti,” vysvétluje
Stasselova. Magistrat tuto praxi zastavil a vyjednava s developery, ze mésto
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tyto koeficienty dodate€né zméni, developer bude moci postavit v lokalité
vice bytl, ale ¢ast jich odproda méstu za cenu nakladt. Podle Stasselové
je minimalné ¢ast investord spolupraci naklonéna.

Vitézny ndvrh bytového souboru v Terchovské ulici. Vizualizace The Biiro

Predpisy jsou, ale potfebam neodpovidaji

.V soulasnosti madme v Bratislavé uz jen ohrozené, ohrozengjsi a nej-
ohrozenéjsi," glosuje Sergej Kara sou¢asnou situaci Bratislavand na trhu
s bydlenim. ,Mezi ohroZzené patii uz i nizsi sttedni tfida. Neni realné, ze by
Bratislava dokazala tfeba v nejblizSich deseti letech zajistit bydleni vem,
kdo ho potfebuji," zamysli se Kara nad otazkou, kdo by mél mit narok na

nové meéstské byty. Na méstsky byt se ted ¢eka Ctyfi az sedm let. ,Kdyz
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se nékdo ocitne v néjaké obtizné Zivotni situaci, nedej boze akutni, nema
Sanci se k nému dostat, at uz spliuje stavajici kritéria, nebo ne," popisuje
Kara soucasny stav. Predpisy, podle kterych se méstské byty dnes pridéluji,
jsou z roku 2000 a neodpovidaji dneSnim potfebam, letos by se ale mél

systém pridélovani bytd nové nastavit.

Kara pfed pfichodem na radnici pracoval jako terénni socialni pracovnik
a spoluzalozil ob&anské sdruzeni Vagus na pomoc lidem bez domova.
A socialné ohroZené skupiny ma ve své gesciina magistratu. Tyto skupiny
na bydleni nedosahnou v podstaté vibec, a to ani tehdy, kdyz disponuji
malymi p¥ijmy. Bratislava ted s pomoci odbornikl z Brna zavadi pilotni
projekty i pro lidi v nejvétsi bytové nouzi, zaloZzené na principech Housing
First. ,K tomu, abychom byli jako Helsinky, které dokazi celoplosné ukon-
¢ovat bezdomovectvi, vede jesté velmi dlouha cesta,” zamysli se Kara. ,Ale
je dulezité zadit véci pojmenovavat, protoze to uréuje verejnou politiku, a to
bychom jako zodpovédné mésto méli délat.”

Ve srovnani s Prahou se jevi bratislavsky magistrat jako mnohem akce-

schopnéjsiv prosazovani konkrétnich feseni, bratislavska koalice ma vSak

predev§im mnohem silngjsi postaveni a na rozdil od té prazské se v otaz-

kach bydleni viceméné nazorové shoduje. Pfi srovnani ale vynikne jesté

jeden rozdil: zatimco v Cesku jsou podobna fegeni vnimana jako levicova

a ngkdy dokonce jako ,radikalni” (at uz to znamena cokoli), v Bratislavé je

prosazuji sttedové a pravicové strany.

Naptiklad SPOLU, jejiz ¢lenkou je i Lucia Stasselova, je politickym part-
nerem TOP 09. Prazsti konzervativci by se tak mohli svymi slovenskymi
kolegy v lecEems inspirovat.
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Jak bydlime, tak zZijeme

.Ceskoslovensko a cely vychodni blok bohuzel doplatily na to, Ze ideologicky
zlom u nas nastal v obdobi, kdy dominantni ideologii rozvinutého svéta byl
neoliberalismus," zasazuje dnes$ni problémy do kontextu Elena Szolgayova.
Cim dal vice odborniki, jako naptiklad sociolozka Saskia Sassen, pfitom
upozoriuje, Ze neoliberalismus v oblasti bydleni nefunguje. ,Nedostupnost
bydleni doslova prorista vSemi oblastmi spole¢nosti, je to faktor zasahujici
do ekonomického i socialniho Zivota. Ty souvislosti je ale laickym pohledem
velmi tézké vysledovat,” vysvétluje Szolgayova. ,Neoliberalnimi ideologic-
kymi principy osmdesatych let byly zdsadné poznamenany prvni pokusy
postsocialistickych zemi pfi feSeni bytové otazky. A ukazalo se, Ze ¢im vic
stat preferoval ten liberalni pfistup, tim vétsi problémy dnes musi resit."

«Své Zivoty podfizujeme tomu, jaké si mazeme dovolit bydleni," potvrzuje
slova Eleny Szolgayové o spole¢enskych dopadech nedostupného bydleni
Michal Janak. Setkavdm se s nim v kulturnim prostoru Nova Cvernovka,
aby mifekl, jak sou¢asna krize dopada na dvacatniky a tficatniky. ,Spousta
lidi Zije v partnerskych svazcich, ve kterych uz nechce byt, jen proto, Ze na
samostatné bydleni ¢lovék nedosahne,” zmifuje jedno z negativ. A nejde
jen o partnerské vztahy, na Slovensku bydli kolem 60 procent mladych
lidi u rodi¢l, a zemé je v tomto ohledu spolu s Chorvatskem evropskym
rekordmanem.



Janak, ktery pracuje jako architekt, upozorfiuje i na to, jakou roli maze
hrat pfi tvorbé spole¢enskych podminek jeho obor. Nej¢astéjsi typologie
slovenskych bytd podle n&j odrdzi normativni pfedstavu, Ze obyvatelé bytu
tvofi tradi¢ni rodinu. ,Nap¥iklad v Rakousku se dnes stavi uz mnohem vic

]

diverzifikované, tfeba byty vhodné pro spolubydleni vice singl jedincd,’
mechanismu je podle Michala v tom, Ze véci zuZuji na jeden normativ,
nejvétsi spoleény jmenovatel, ktery nejvic vynasi. ,Lidi po tficitce se dnes
rozhodnou pro urcity typ Zivota, jen aby méli stfechu nad hlavou, a to se
mi zd& nebezpecéné." Jeho slova kontrastuji s hesly politikd, ktefi se na
Slovensku spokojenou, nejcastéji samozrejmé ,tradi¢ni” rodinou, tak radi
zaklinaji. Mozna si i oni ¢asem uvédomi, Ze spokojena rodina musi také
nékde dlstojné bydlet.




System bydleni, ktery obdi-

vuje cely svet, berou mistni
jako néco uplné normalnino.

Stoleta tradice i aktivni politika bydleni, ktera dba na potfeby obyvatel

mésta. Viden je v bytové politice svétovy vzor, pfesto i tady musi feSit své

vlastni problémy.

najemni bydleni vlastnické bydleni
@ ve vlastnictvi mésta v osobnim vlastnictvi s dotaci
© vevlast. asociaci s limit. ziskem @ Vv osobnim viastnictvi bez dotace
@ v soukromém vlastnictvi @ rodinné domy

jiny typ bydleni



APOLENA RYCHLIKOVA

Pocet obyvatel - 2000000
Pocet bytovych jednotek —--- -- 1040 000
Lidé v najemnim bydleni -— 75%
Lidé v jiném typu bydleni 5%
Bytd pronajimanych soukromniky 365 000
Bytovy fond soukromém vlastnictvi 20%
Prtim. vy$e najmu zam? / regulovany byt ——- 7€
Prtim. vy$e najmu za m? / trzni byt == KBE
Prdimérna mzda 2500€
Pocet lidi bez domova 5000
najemni bydleni vlastnické bydleni

3% 8% 10% 6%




Ulice nové vznikajici videriské ¢tvrti Seestadt Aspern ptipominaji scény

z filmu Inception. Po novych silnicich skoro nejezdi auta, chodniky jsou

prazdné, v obchodech, lemujicich ulice, se lidé mihnou jen vzacné. Se-
estadt Aspern se pro své budouci obyvatele teprve dokoncuje, ¢asem tu

ale ma zit dvacet tisic lidi. ,Jak se vdm tu bydli?" ptdm se anglicky prvnich

kolemjdoucich a po chvili zjistujeme, Ze jsou to Cesi. ,Je tady levno aje to tu

hezky," kré¢i rameny mlady par, ktery tu Zije v druzstevnim bydleni. ,Metrem

jste v centru za chvili, ale hlavné tu mame v8echno, co je potieba, a to nam

pfijde idealni.” Do Vidné se prestéhovali teprve pfed par lety, a kdyz slySeli

0 moznosti pronajmout si byt v Seestadtu, nevahali. .V poméru k nagim

plattim to tady vyjde nesrovnatelné levnéji nez v Cesku. A navic: podivejte

se na to okoli." Ukazuji na rdizné domy, které ctvrt pojmenovanou po uméle

vytvofeném jezefe tvofi, nez vesele mizi v jednom z mnoha vnitroblok{.
Ekologicky udrzitelna, technologicky chytra, cenové dostupna a architek-
tonicky rozmanita ¢tvrt plsobi v jarnim slunci jako reklama na dokonaly
Zivot. Ve Vidni vSak Seestadt pfedstavuje, nejen z hlediska bydleni, celkem

bézny standard méstského planovani.

40 Nové vznikajici videriskd ¢tvrt Aspern-Seestadt. Foto: A. Rychlikovad



Patnact let prace a progresivnich dani

Rakouska metropole se v ZebFi¢cich kvality Zivota umistuje rok co rok
na prvni pficce. Mésto, které vic nez cokoli jiného definuje jeho politika
bydleni, zapocalo svou cestu k dneSnimu Uspéchu hned po prvni svétové
valce. Ac¢koli obdobi ,Rudé Vidné" trvalo jen kratce, dalo zaklad tomu, jak
se dnes ve Vidni Zije. Z mésta zdecimovaného prvni svétovou valkou, kde
byla bida, chudoba a nedostate¢né hygienické i socialni standardy, se
béhem patnacti let stala progresivni metropole, do které se sjizdéli lidé
z celého Rakouska. Kdyz se dnes mluvi o politice bydleni, panuje obecné
pfesvédceni, Ze jakékoli velké a systémové zmény trvaji dlouho. ,No ano,
ve Vidni, tam to ale délaji sto let," zazniva i u nas kdykoli, kdyZz se zmini
progresivni bytova politika rakouského hlavniho mésta. Pfitom ty zdsadni
zmény probéhly v Fadu nékolika let.

Oproti jinym méstlim neni Viden tolik zasazena globalni krizi bydleni.
| v takzvanych turistickych &tvrtich Ziji Uplné obyc&ejni lidé a funguji tplné
normalni obchody.

Kdyz tu socialni demokraté v roce 1919 drtivé vyhrali volby, mimo jiné
i diky pravu Zen volit, dali si jako hlavni Ukol udélat z Vidné vystavni skFin
socialnédemokratické politiky. V té dobé se Viden stala i samostatnou
spolkovou zemi, coz ji umoznilo vytvaret vliastni zakony. Pravo na vzdélani,
dlstojné bydleni, zdravotnickou pédi, vefejné dostupné sportovni vyziti,
praci a celkové kvalitni Zivot hrdly v politice tehdejsi radnice prim.

Vedeni mésta Uplné prenastavilo dafovou politiku: vedle statnich dani

zavedla méstska samosprava i dané lokalni. Ty byly uvaleny na luxusni

zbozi, jako jsou jezdecti koné, velka soukroma auta, drahé jidlo. Tykaly se

i sluzebnych v domacnostech a hotelovych pokojd. V disledku investi¢ni
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¢innosti obce se mira nezaméstnanosti ve Vidni ve srovnani se zbytkem

Rakouska a Némecka snizila. VSechny investice byly financovany pfimo

z dani, nikoli z Gvérh. Méstska sprava tak zlstala nezavisla na véfitelich

anemusela platit Uroky z dluhopist.

Vznikla také nova progresivni dar ,Wohnbausteuer" (dan z bytové vystavby),
jejiz vyse stoupala podle hodnoty majetku. PFijmy z ni mésto pouzilo k fi-
nancovani rozsahlého programu bydleni. Timto zplsobem se za pouhych
jedenact let podafilo postavit vice nez 65 tisic bytt v celkem 350 bytovych
komplexech vysoké architektonické kvality. Pravé z této doby pochazeji
i slavné ,hoty", komplexy, které dodnes slouzi jako vzor idealniho bydleni.
Jsou rozesety po celém mésté. Jde pFitom o velmi jednoduché koncepty
bytovek s u€elnym vnitroblokem, ve kterém bylo pro obyvatele pfipraveno
vS8echno podstatné: dostatek zelené, Skolky, Skoly, knihovny, komunitni
centra nebo bazény a pradelny. To v8e v dochazkové vzdalenosti. Timto
zplsobem se ve Vidni stavi dodnes.

Nejslavnéjsi komplex z obdobi tzv. Rudé Vidné, Karl-Marx-Hof (1927-1930).
42 Foto: A. Rychlikova



Nikdo to nechape, ale néjak to funguje

.Cely systém bytové politiky ve Vidni stoji na dvou pilifich: méstskych a druz-

stevnich bytech a nové vystavbé, ktera pravidelné vyhodnocuje aktualni

kritéria a potfeby obyvatel a pfizplsobuje se jim. To hlavni ale zGstava:

byty musi byt za kazdou cenu maximalné dostupné,” vysvétluje mi Daniel

Glaser, jeden ze zastupitell videriské radnice, ktery se vénuje pfimo bydleni.

Mlady socialni demokrat je také zastupitelem v jedné z méstskych videri-
skych ¢asti, kde ma také na starosti bydleni, specialné novou vystavbu
a bydleni pro nejvice ohrozené lidi ve Ctvrti.

Na kusy papird mi trpélivé kresli grafy. Ve Vidni Ziji pfiblizné dva miliony
obyvatel vjednom milionu bytovych jednotek. Pétasedmdesat procent Zije
v ndjemnich bytech. Z toho vétsi ¢ast - asi ¢tyfi sta tisic jednotek - tvoFi
bydleni v méstském byté nebo byté, ktery byl postaven pomoci asociaci
s limitovanym ziskem, zbytek tvofi trzni ndjemné. Jen dvacet procent lidi ve
Vidni byty nebo domy vlastni, zbylych pét procent trhu pak tvofi néjaké typy
ubytoven a dalsi formy bydleni. To znamena, Ze &tyficet procent ze vSech
bytl je vyfazeno z trhu a jsou strukturovany p¥imo jako dostupné bydleni.
Navic kazdy rakousky zaméstnanec automaticky plati jedno procento ze
svého platu jako takzvanou ,dan na bydleni”, coz jen ve Vidni pfivadi do
méstského rozpoctu na 250 milionl eur rocné.

Je znama véc, ze bydleni ve Vidni ma oslovovat &iroké skupiny lidi. Rikame
tomu sice socialni bydleni, ale mifi na vétSinu obyvatel mésta, takze je to
spi§ bydleni dostupné. Nechceme, aby stat nebo mésto dotovaly individualni
bydleni soukromym pronajimatellim skrz néjaky davkovy systém, radéji
zpfistupriujeme bydleni tfem &tvrtindm obyvatel a rlznymi stavebnimi
dotacemi diverzifikujeme trh, utrzené penize dal reinvestujeme, stavime
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a opravujeme,” popisuje Glaser. Primérna mzda stfednich vrstev ve Vidni

se mési¢né pohybuje v rozmezi 1300-2700 eur.

Mame vypocitano, ze by lidé neméli davat za bydleni vice nez dvacet az
pétadvacet procent jejich rodinného pfijmu, takze zhruba padesatimetrovy
byt v regulovaném najemném stoji 270-500 eur, trzni ndjemné, které je
spise pro lidi s vy$Simi pFijmy, mze byt u stejné velkého bytu mezi 750-1250
eury za mésic,” kresli mi Daniel Glaser dalsi a dalsi ¢isla do deni¢ku a do-
dava jesté néco ke slozitému systému regulaci ndjemného: ,Pokud Zijete
v byté, ktery byl postaveny pfed rokem 1945, nesmi ndjem prekrocit 5,91
eura na metr ¢tvereéni. A to plati pro vSechny byty: méstské i soukromé.
Ale i nové postavené byty regulujeme: od roku 2019 se dvé tfetiny nového
developmentu, vybudovaného Asociacemi s limitovanym ziskem za podpory
mésta, nesmi dostat na vy$si cenu ¢istého najmu, nez je 4,97 eura na metr
¢tvereéni. K tomu ndm zase dopomaha tuzemni planovani.” To vSechno
podle né&j délaji ve Vidni proto, aby trh zahltili dostupnym bydlenim, a tim
vytvorili tlak na soukromé pronajimatele. ,V prostrfedi, kde je velmi jedno-
duché ziskat extrémné levny prondjem ve vysoce kvalitnim byté, si nikdo
nedovoli Uctovat za bydleni nesmyslné pfepalené ceny. Kromé toho, Ze je
to proti videriskému zplsobu pfemysleni o bydleni jako zakladni lidské
pottebé, je to pro majitele i ekonomicky nevyhodné. Drahy byt tu nikdo
nechce," dodava Glaser rezolutné.

Kromé kontroly ndjemného tlaci Viden i na pronajimatele samotné: dfive de

facto nebylo mozné uzavfit jinou najemni smlouvu nez na dobu neurgitou.

Dnes je mozné trzné pronajimat byty na tfi roky. Pro ndjemniky funguji

kalkulacky na vypocet vySe ndjemného, existuje nonstop linka, kam se

mUiZzou v pfipadé problému obratit, je tu i MieterHilfe - centrum pomoci,

kde je mozné ziskat zadarmo pravni radu nebo jinou podporu.




Systém, na kterém videriska politika bydleni stoji, je vSak tak slozity a tak

komplexni, Ze ani samotni obyvatelé mésta ho nechapou. Celych ¢tyficet

procent lidi, kteFi ve Vidni Ziji, pfiznava, Ze by nebyli schopni ho komukoli

vysvétlit, ale jsou s nim spokojeni.

Mésto musi byt spravedlivé

+Mame celé spektrum podminek, které musi Zadatelé o byt splnit: nesmi
mit pFijem jednotlivce vy$sinez 3200 eur, musi dva roky Zit ve Vidni, musi
byt starS§i osmnacti let a Zit tu legané, pfipadné mit vyfizeny azylovy pobyt,”
vyjmenovava Daniel Glaser rlizna opatteni, kterymi si Vider své byty hlida.
| ty se operativné proménuji, problém ovSem je, Ze tvofi bariéru, kterd maze
byt pro nékteré skupiny nepfekonatelna.

.Bydleni by mélo byt pro v8echny, ktefi ho potfebuji, reaguje na striktni
pravidla Gabu Heind|, slavna videnska architektka, urbanistika a aktivistka,
ktera pfednasi na univerzitach v Londyné a Shettieldu. Cast bytové politiky
radnice kritizuje a vola po tom, aby pro skute¢né potfebné neplatila zad-
na pravidla. Architektka pred ¢asem dokondila studii na zakdzku mésta
s pracovnim nazvem ,Musime mit spravedlivé mésto”, v niz se soustredi
na rdzné nedostatky sou¢asného systému. Mluvi pfedevsim o Zenach
v patologickych vztazich, obétech domaciho nasili, které potfebuji pomoc
okamzité. Ty nékdy nespliuji poZzadavek radnice, aby Zily vice neZ dva roky
na stejné adrese, a tak se nékdy ani neprobojuji do pofadniku. Zminuje
ale také mladé lidi, ktefi se do Vidné prestéhuji za studiem nebo za praci
anemaji splnéné nékteré pozadavky - naptiklad nutnost Zit ve Vidni aspon
dva roky, a proto jsou odkazani na byty s trznimi najmy.
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Bavime se také o migrantech. ,Lidé z Vidné mezi prvnimi - je to srozumitelné,

ale takeé to je diskriminaéni pro lidi, ktefi jsou v akutni nouzi," Fikd Gabu Heindl.

V podobném duchu mluvi i Alexander Machatschke, Feditel neziskové
organizace BAWO. ,Jste tu, abyste slySela ty osklivé véci o naSem systému
bydleni, je to tak, Ze jo?" sméje se na mé uz od dvefi sympaticky socialni
pracovnik a zve mé dovnitf své kancelare. Ta se nachazi ve Floridsdorfu,
jedné z videnskych periterii, v prvnim patfe panelového domu. Na zdech
okolo nas visi plakaty s napisy: Pro hazardéry, nerdy, skeptiky, optimisty,
komunisty, zamilované, vtipalky, kverulanty... Vycet slov je na kazdém
plakatu jiny (a nékdy dost zabavny) a odkazuje k hlavnimu heslu nové
kampané BAWO, kterda ma jednoduchy nazev: Bydleni pro v8echny. ,Jajsem
toho nazoru, Ze by trzni bydleni vlastné viibec nemélo existovat. S né¢im
tak ddllezitym se obchodovat nema. Vidert méla usilovat o maximalni podil
socialniho bydleni," Fika rezolutné Machatschke. ,Kdyz uz splnite vSechny
podminky, trva to néjaky €as, nez se dostanete z pofadniku pfimo k bytu,
jenze pro nékteré skupiny je extrémné naro€né Zit dva roky v trznim najmu,”
vysvétluje mi zpoza stolu. ,Mame nékolik kategorii zranitelnych lidi, kromé
migrantl, samozivitelek, lidi s nizkymi p¥ijmy to jsou i lidé bez domova.
A pro ty jsme tu my,” Fika socialni pracovnik, ktery se problematikou bez-
domovectvi zabyva vice nez tficet let. Za tu dobu se hodné véci zménilo.



Domovy misto domu

.KdyZ jsme zacinali, bylo ve Vidnijen par domd uréenych pfimo pro lidi z ulice.
Dnes tu mame pres tficet program(i a mésto pracuje s konceptem Housing
First. Ubytovny, kde se dFive mohlo pobyvat jen pfes noc, se méni na takzvané
Domy promény, kde lidé mohou bez obav travit celé dny. V zimé, kdy hrozi
umrznuti, poskytuje mésto pfespani kazdému, kdo si zazadda. Nase pravidlo
je, ze zadny ¢lovék nesmi byt na ulici mezi listopadem a bfeznem." | pfesto
jsou lidé bez domova i ve Vidni. ,V celém Rakousku je néco kolem 21 tisic
lidi bez domova, ale to jsou jen ti registrovani. Ve Vidni se mluvi o necelych
péti tisicich lidi bez domova nebo v nekvalitnim bydleni. Problém ale je, Ze
pro né dnes nemame dostatek socidlniho bydleni. Ano, jsou tu ubytovny,
jsou tuicelé domy, kde mohou pfespavat. Ale to pofad neznamena, Ze jim
mésto nabizi skute¢ny domov,” vysvétluje Machatschke.

Alexander Machatschke, feditel BAWO, neziskové organizace

zamérené na reseni bezdomovectvi. Foto: A. Rychlikovd
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Z pohledu socidlniho pracovnika ma Viden své chyby, ale pfinejmensim
je jeji politika bydleni stabilni a pevna. ,A nemame Zadna ghetta, coz je
skvélé, nejsou tu ani socialné slabsi ctvrti, nic podobného. Socialni bydleni
je rozeseto po celé Vidni a bydli v ném naprosto rdzni lidé. To je bezesporu
Uspéch. Ale chtélo by to zlepsit systém hodnoceni, chtélo by to dislednéjsi
praci s komunitami, aby se ohroZenych lidi nebaly. Viden je sice solidarni
mésto, ale lidi z ulice tu v sousedstvi zas tolik obyvatel nechce,”" pfiznava
kriticky socialni pracovnik.

+Kazdy rok se snazime uchovat na dva tisice bytl pro lidi v nejvétsi, akutni
nouzi a na ty se ne¢eka" oponuje jeho tvrzenim Daniel Glaser. Podle
Alexandera Machatschkeho to ale nestaci, tlacit se musi i na soukromé
pronajimatele, aby své byty jesté zleviovali. ,Mésto mlze jen stavét dalsi
a dalsi socialni bydleni, coz dél4, ale spolu s tim by se mélo usilovat o ome-
zeni soukromého trhu s bydlenim, vétsi zastropovani ndjemného. Bohuzel
to maze zajistit jen stat," stézuje si Machatschke. Vi, Ze s konzervativci ve
vladeé jsou tvrdsi regulace v jakékoli oblasti nemyslitelné. ,I do Vidné uz
doputoval ndzor, Ze se s bydlenim ma obchodovat. Ale vite, co o tom Fika
Leilani Farha," sméje se. ,Vim," odpoviddm mu a pak oba zaroven fekneme:
+Z\ato neni lidské pravo, bydleni ano.”



Nejde jenom o bydleni

Monumentalni budova Wiener Wohnen stoji pfimo u stanice metra Gasometr.
V chladném jarnim po€asi vypada trochu jako nedobytna tvrz. V Gfadg, jehoz
jedinym Ukolem je starat se o kvalitu videriského bydleni, pracuje na ¢ty¥i
tisice lidi. Jednim z nich i Christian Kaufmann. ,Jsme nejvétsi neziskovou
firmou zaméfenou na bydleni v Evropé,” dme se pychou, kdyZz mé provadi
chodbami budovy. ,V méstskych bytech Zije zhruba pdl milionu lidi, jsme
také nejvétsi svétovy pronajimatel obecnich bytl," dodava jesté peclivéji
jeho kolegyné. Jenom o bydleni ale nejde.

«Stardme se o stovky parkd, détskych htist, spole¢enskych mistnosti
uréenych pro kulturni nebo sportovni vyZiti, ale zaméstnavame i socialni
pracovniky, ktefi pecuji o stabilitu komunit. To je pro nas extrémné dulezité"
zdlraziiuje Kaufmann. S jednou takovou dvojici se setkavdm nahodou, p¥i
navstéve jednoho z nejslavnéjsich videnskych hofd. Reumann-Hof, tvoreny
nadherné ¢lenénou fasddou a ope€ovavanymi vnitrobloky s honosnymi
bazénky, obyvaji typové rGznorodi lidé. Celkem se tu nachazi 450 byt(.
.Zije se tu dob¥e, ndjem je nizky a taky se o nas dost staraji. Kdykoli néco
potfebujeme, stadi se ozvat," Fikd bez sebemensiho naznaku zajmu mladsi
muz, ktery pfed domem pleje zahonek.

Tak je to ve Vidni skoro pokazdé, kdy se o bydleni bavim s mistnimi obyva-
teli. Ani je nenapadne, Ze z hlediska vétSinovych pomérl v Evropé vlastné

ziji v utopii.
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Bytovy komplex Reumann-Hof. Nachdzi se vném 450 bytd.

My jsme tu v podstaté od toho, aby se dafilo pfekonavat drobné i vétsi
problémy, které mezi ndjemniky mGzou nastat,” fika mi Daniel, jeden ze
160 socialnich pracovnikd zaméstnanych méstem jako komunitni koordi-
natofi. ,Snazime se budovat pozitivni vztahy mezi lidmiv domech, starat se
o komunitni Zivot, naslouchat mistnim a spole€¢né s nimi pak hledat feseni

nebo ménit véci k lepSimu.”

Pro Wiener Wohnen je takovy zpUsob prace typicky. ,Lidé sineplatijen za
byty, ty samotné vam domov nevytvoFi, je nutné zajistovat takovou kvalitu

Zivota, aby kazdy ndjemnik byl spokojeny a Zil v pocitu bezpedi."



Mésto pro budoucnost

Od roku 2004 se vétsina nové postavenych bytd realizovala prostfednictvim
Asociaci s limitovanym ziskem (LPHA). Mé&sto se timto zpGsobem pokougelo
diverzifikovat trh a dat moznost mensim developerlim, aby za pfesné danych
podminek mohli stavét. ,Snazime se podminky pro vystavbu p¥izplisobovat
aktualnim potfebam. Mame celkem Ctyfi pilife, které mésto pfi zadavani
zakazek hodnoti: ekonomickou dostupnost, architekturu, socialni udrzitel-
nost a ekologii," vysvétluje mi Kurt Hoffstetter, jeden z lidi zodpovédnych
za IBA Vienna, Mezinarodni vystavu budoy, kterou Vider bude hostit v roce
2022. Pojala ji jako pfehlidku toho nejlepsiho ze socidlniho bydleni, moznost,
jak ucelné renovovat i vytvaret novou vystavbu. ,Nazyvame cely koncept
Novym socialnim bydlenim, coz ale znamena pfedevsim to, Ze operativné
pracujeme s aktualnimi vyzvami. Resime proménu trhu prace, genderové
otazky, nové technologie, maximalni dostupnost pro lidi s jakymkoli han-
dicapem a samoziejmé klimatickou krizi," Fika dirazné Hoffstetter. Podle
téchto kritérii se proto tvofi nové bytové komplexy, které za dva roky Viden
predstavi vefejnosti. Celkem ma byt uvedena p¥iblizné stovka projektd
v deviti ¢tvrtich. VétSinu z nich postavi Asociace s limitovanym ziskem. Par

z nich ale planuji postavit i soukromi investofi a mésto samotné.

.Na néjakou dobu prestalo Wiener Wohnen stavét, pfiSlo nam, Ze je potfeba
spiSe podporovat Asociace s limitovanym ziskem, coz je takova videriska
obdoba druzstevniho bydleni/" Fika Christian Kaufmann. ,Jenze globalni
krize bydleni udefilaina Viden, a tak jsme zacali jednat. V roce 2015 jsme
zacali stavét prvni z novych hotli, pojmenovali jsme ho Barbara-Prammer-
-Hot - po jedné z nejslavnéjsich levicovych politicek v Rakousku. Celkem
chceme béhem nasledujicich par let vybudovat ¢tyfi tisice bytl," pronasi
s hrdosti v hlase.
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Misto, kde Barbara-Prammer-Hof stoji, vypada trochu jako moderni verze
filmu Panelstory od Véry Chytilové. Vede sem prodlouzena stanice metra,
bytovka stoji, ale vSechno ostatni je teprve v procesu. Rozkopané pozemky,
vznikajici vefejny prostor, détské hiisté ve vystavbé. Uz tady ale bydli lidé
av celém tom chaosu se nerusené pohybuji. Jednoduchy bytovy komplex
zdobi klasicky rudy napis, kterym mésto ob¢antim pfipomina, kdo ,jejich”
bydleni zaplatil: Postaveno méstem Vidern mezi léty 2018-2019. Jako vétsina
méstského a druzstevniho bydleni ma i Barbara-Prammer-Hof vnitroblok
a komunitni prvky jako spole¢nou pavlaé. Vstupni halu zdobi umélecka
mozaika - Viden totiz stale pracuje s koncepci ,procento na uméni* a pod-
poruje umistovani uméleckych dél ve vetejném prostoru. ,Jedte se podivat
do nové ¢&tvrti Sonnwendviertel, je hned u hlavniho nadrazi," nabada mé
jesté Christian Kaufmann.

Podminky pro developery

apldorysu avefejného prostoru

najemnich smluv

Socialni q . Ekologicka
Architekt [F
udrzitelnost FERIEREE HISNEE udrzitelnost
| | |
Kazdodenni : : : Klimaticky Setrna
azdodenni i Urbanistické kvalita Cena pozemku | vystavba se zamé¥enim
udZitelnost . .o
: : : se na Usporu zdroju
,,,,,,,,,,,,, S
| | |
Dostupnost ! ) s ! ! Vystavba $etrna
ofektivnim | Archl_tektonlcka | Cena stavby | K Fivotnimu
i L ! kvalita budov ! ! L .
planovanim | | | prostfedi a zdravi
| | |
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My urcujeme, kolik vy budete vydélavat

Obfi vystavbu v lukrativni lokalité tvofi rozmanité typy budov. Najdeme tu
velké bytové komplexy i mensi objekty, domy oblozené dfevem i samostatné
stojici malé panelaky. Cast prostoru neni viibec zastavéna a je vyhrazena
zelenym pasiim, htistim, cyklostezkam, rozlehlému parku. Jednotlivé
vnitrobloky jsou volné prichozi a navazuji na sebe, skoro kazda orienta¢ni
tabule najednotlivych budovach ukazuje, jak moc se v Sonnwendviertelu
dba na komunitni Zivot. Najdete tu kino, spole¢enské mistnosti, zahradni
altanky uréené ke spoleénému grilovani, pavlace. V fadé doma jsou pfistup-
né télocvicny, najdete tu bazény - nékdy na stfechach, jindy zabudované
pfimo v domech. Objevuji se i komunitni zahrady se v€eliny nebo opravny
kol. V§echna spole¢nd mista jsou maximalné bezbariérova a pratelska
k détem. V téhle nové ctvrti by velka ¢ast domU postavena pravé pomoci
Asociaci s limitovanym ziskem, kterych je ve Vidni kolem Sedesati.

Sonnwendviertel, novd vystavba dostupného bydleni, jen kousek
od videriského hlavniho nadrazi. Foto A. Rychlikovd



54

JTak tfeba jsme si vypocitali maximalni mozny zisk takové Asociace, a to
s prihlédnutim na ekonomicky udrzZitelny aspekt vystavby," popisuje Da-
niel Glaser. ,Naklady na novy development jsou podle nas idealni ve vysi
2100 eur (55 tisic korun) na metr &tvereéni, to je ¢astka, za kterou by se
mélo stavét, a ktera pfitom zarucuje maximalni kvalitu,” ukazuje na rlizné

sloupce ve své prezentaci.

Cely systém druzstevniho bydlenije zaloZzeny na systému spolufinancovani,
diky kterému si mésto udrzuje stabilizovany rozpocet. ,V modelu podpo-
rovaného bydleni figuruje kromé& mésta banka, samotna developerska
asociace a jes$té druzstevnik," ukazuje Glaser na své peclivé vypracované
grafy. Banka, Asociace i druzstevnik maji néjaky pocate¢ni vklad. Mésto
ho pak doplni. Pracujeme s tim, Ze maximalni povoleny Urok u Asociaci
i ubank je 2,5 procenta (zatimco na trhu je to pét procent), mésto si narokuje
procento Uroku. Z téchto ¢astek nakonec skladame najemné. Dostupnost
je totiz otazkou zisku," dodava. V praxi to znamena, Ze vysledné ndjemné na
metr EtvereCni u Asociaci je polovi¢ni oproti trznimu. V méstem nejméné
podporovanych vystavbach je pocateéni druzstevni vklad tiebai tficet tisic
eur, ndjemné je pak ale dozZivotné osm eur na metr ¢tverecni se vS§im vSudy.
Vedle tohoto typu vystavby ma ale Viden i vyraznéji dotované projekty, kde
je pocatecni ¢astka, kterou musi druzstevnik vloZit, mnohem niz&i. Na vysi

najemného se to ale projevi jen minimalné.

Takova politika je mozna i proto, Ze Viden reguluje ceny pozemk(. Pravé
ty byvaji z hlediska vystavby nejdrazsi a mésto to dobte vi. ,Vyrobili jsme
nové zény a ocenili je," ukazuje Glaser. ,Jde ndm o to, aby se s pozemky
nespekulovalo, to hrozné zvySuje cenu vystavby. Kdyz nékdo v minulosti
vlastnil pole, které se zménilo na stavebni pozemek, $lo o hrozny skok

v cené. Proto jsme urdili, Ze kazdy takovy pozemek musi byt ze dvou tfetin



prodan za cenu 188 eur na metr ¢tvere¢niajen s jednou tfetinou si majitel
muze nakladat komeréné a prodavat ho za trzni cenu 750 eur. Tim mésto
vstupuje do soukromych jednani a pro sebe i pro Asociace zaji$tuje moznost
dostupného odkupu pldy," fika Daniel Glaser. ,Pro vlastnika pozemku je
to velky vydélek tak i tak," dodava jesté lakonicky.

Chranit své obyvatele

.10 hlavni, ¢eho se za kazdou cenu snazim vyvarovat je, aby moje kritika
vyznéla jako to, co Fikaji pravicovi politici. Moje kritika miFi zleva, mluvim
o nespraved|nosti systému bydleni, které vSak za Zadnych okolnosti nevyresi
trh, ale jenom lep$i politika ze strany mésta a kvalitnéjsi balancovani. VSechno,
co se o politice bydleni ve Vidni Fika, je pravda, ale madme i co zlepSovat,”
Fika Gabu Heindl dlirazné a dodava, Ze tendence znigit unikatni viderisky
systém jeho trzni liberalizaci neustale sili. ,Privatizace a deregulace by ale
znamenaly cestu do pekel,” varuje. JenZe pravé to dnes hrozi. V Rakousku
totiz vladne pravicovy parlament, a ackoli mésta maji svou autonomii, to
hlavni rozhoduji statni zakony," dopliiuje ji Alexander Machatschke z BAWO.

.Podle nového rakouského zdkona je mozné nabidnout druzstevnikim
jejich byty k odkupu po péti letech. Dfive tato hranice byla deset let, ale
malokdo ji vyuZival," popisuje Heindl, ktera proti novému zakonu aktivné
vystupuje. ,VZdyt je to blbost! Mésto druzstevni byty masivné dotuje, tak
pro¢ by si nékdo nas spole¢ny majetek mél vibec kupovat do soukromého
vlastnictvi?” roz¢iluje se znama architektka.

,Délali jsme sivyzkum a 84 procent obyvatel Vidné o Zaddnou privatizaci ne-
stoji. Ale moznost odkupu druzstevnich bytl nds samoziejmeé znepokojuje,
kdyby ho lidé zacali uplatiiovat, da se oekavat, Ze se pravé s timto typem
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bydleni bude spekulovat. Obyvatelé ho koupi levné, pak ho za mnohem vic
preprodaji a cely systém mize zadit kolabovat," pfiznava Christian Kaufmann.
Pfes fadu obav, které s novym federalnim zakonem ptichazeji, ale véF¥i, ze
ke zni¢eni videriského systému bydleni nikdy nedojde.

.Nase tradice funguje uz sto let, kazdy, kdo ve Vidni Zije, chape, v¢em je to

vyhodné. Oproti jinym méstlm nas tolik nezasahuje globalni krize bydleni.

Jasné, mate tu Ctvrti, které jsou vice turistické. Jenze i v nich Ziji uplné

obycejni lidé a funguji Uplné normalni obchody. A o tom to celé je. Nemi-

Zete bojovat proti gentrifikaci, turismu, negativni proméné mésta a sluzeb

bez mistnich lidi. Jediny zpUsob, jak ve mésté vzdorovat gentrifikaci, je

pecovat o jeho obyvatele. Chranit jejich domovy, jejich pravo na bydleni,

jejich komunity. A to zajisti pouze dostupné bydleni. VSechno ostatni je jen

kosmetika," uzavira rezolutné Kaufmann, zatimco se lou¢ime na chodbé

administrativniho molochu.

Wiener Wohnen, stejné jako celd mistni politika bydleni, neni Uplné bez
chyby. Jedno je v8ak z atmostéry rakouského hlavniho mésta, mistnich
instituci i mysSleni obyvatel mozné vycist téméf stoprocentné: ve Vidni je
bydleni chapano jako pravo do takové miry, Ze nad tim nikoho nenapadne
ani premyslet.






Mesto, ve kterem se squatte-
rem muze stat kazdy

Katalanska metropole je bez nadsazky pokusny kralik financializace. Byd-

leni je tu nejvétsi politické i spolecenské téma. Se stejnym nasazenim se

o ném bavi lidé v kavarnach, na ulicich i ve vedeni mésta.

Lidi v najmu

Na byt se vydélava Z platu na bydleni (2)

9.9 let




APOLENA RYCHLIKOVA

Pocet obyvatel 1620 343
Pocet bytovych jednotek 774190
Pocet prazdnych bytd v Barceloné 88 259
Podil obyvatel Zijicich v ndjmu 35 %
Obyuv. zijicich ve vlastnim byté 65 % (1)
Bytovy fond v majetku mésta 2%
Podil byt vliastnénych korporacemi 10,7 %
Prdimérna vySe mési¢niho ndjmu --- 1350 €
Prdmérna mzda 3000 €
Priimérna cena bytu za 1m? 3984 €
Cena nového bytu za1m? 5730 €
Pocet lidi bez domova 5000

1) osobni nebo druZstevni viastnictvi
2) Vice nez 42 % lidi vydd na bydleni, vice nez 40 % pFijmd
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.Celé roky lidé poslouchali jedinou myslenku opakovanou realitnimi kance-
lafemi, investory, developery, finanénimi institucemi i médii: Ze bydleni je
bezpeénou investici a Ze ceny bydleni nikdy nepljdou doll. Tyto mysSlenky
byly institucionalizovany vefejnou spravou,” pide ve své knize Zivoty s hypo-
tékou Ada Colau, starostka Barcelony, ktera v katalanské metropoli viddne
uz druhé volebni obdobi. 2ena, ktera jako zazrakem vzesla pfimo z ulice,
stala u zrodu slavného hnuti proti vystéhovani - Plataforma de Afectados
por la hipoteca (PAH). Colau, byvalou mluvéi nejslavnéjsi aktivistické
platformy ve Spanélsku, do &ela radnice vyneslo téma, které uz vice nez
dekadu doslova méni zivoty velké ¢asti obyvatel Barcelony: bydleni.

«Ministerstvo bydleni rok co rok fikalo, Ze ted' je ¢as nakupovat nemovi-
tosti, zatimco ministerstvo financi k tomu vytvafelo nezbytné podminky
svymi politikami, kterymi nabadala lidi, aby se zadluzili: fiskalni politikou
poskytujici darfiové ulevy za ndkup nemovitosti, pozemkovou politikou, jeZ
pobizela ke spekulacim, deregulaci ndjemného, které prebilo jakoukoliv
alternativu k vlastnictvi a ze socidlniho bydleni udélalo zanedbatelny sektor.
| pFes Ustavni mandat Spanélsko nikdy nevyvinulo politiku zaméfenou na
zajisténi prava na bydleni. Misto toho se soustfedilo na hospodarskou
politiku, v jejimz ramci se komodifikace bydleni stala §tédrym zdrojem
ptijm0 pro nékteré soukromé i statni sektory," pokracuje Colau v knize,
kde popisuje nejen okolnosti Spanélské krize bydleni a cestu hnuti PAH
k masivnimu politickému vitézstvi, ale i zpUsob, jakym se skrz kolektivni
akci lidem znovu navracela dlstojnost. ,Navzdory tomu, k ¢emu jsme byli
vedeni, prokazujeme, Ze kdyZ se spojime, mdze byt vSechno jinak."



Ukazali jsme, kudy vede cesta

Letecky pohled na Barcelonu, hlavni mésto Katalanska a centrum druhé
nejvétsiaglomerace Spanélska, krasné odhaluje atypickou urbanistickou
strukturu mésta. Peclivé strukturovana blokova vystavba, kterou protinaji
dvé nekoneéné dlouhé diagonalni ulice, a pak mensi gotické centrum se
zméti drobnych, klikatych uli¢ek. Z ptaci perspektivy vypada mésto jako
copy-paste mrizka, které vévodi slavna a stale nedokoncena Sagrada Familia.

S aglomeraci ma Barcelona ptes tfi miliony obyvatel, v samotném mésté
jich Zije 1,6 milionu. Ada Colau ajeji tym tu vlddne uz druhé obdobi - agkoliv
mezi obyvateli panuje mirna skepse vic¢i tomu, Ze by se stavajici starostce
podafilo prosadit vS§echno, co slibovala, vysledky prace radnice jsou viditelné
na vétsiné urovni. Radnice naptiklad vede projekt Observatofe bydleni, kde
shromazduje data o nemovitostech, vlastnické struktufe nebo rdstu vyse
najma. Odbor bydleni - jeden z nejvétsich, ktery radnice vede - se zamétuje
na vSechny oblasti, od ndjemniho pfes socialni bydleni az po hypotéky.

V Barceloné se diskutuji takové véci, jako pravo na energie, aby zadna

domacnost nebyla bez vody nebo elektfiny. Jedna z divizi magistratu se

zaméfila na mediace mezi majiteli a ndjemniky, aby se snizil pocet vysté-

hovani, a kromé planu, jak zvladnout overturismus, diky némuz bylo uz

pét tisic bytl ,vysvobozeno" z kratkodobého pronajimani, se mésto vénuje

i druzstevnimu bydleni a jeho podpofre.

.Na debaty o bydleni tady narazite vSude, sta¢i jen sednout si v nékteré
z kavaren, a do chvile zaslechnete, jak se lidé rozhoféené bavi o tom, Ze
jim domaci zveda ndjem nebo se je snazi vystéhovat,” fika mi se smichem
architekt Carli z druzstva LACOL, kdyz mé vita pfed svym domem. Moderni,
ale Uplné jednoducha dfevostavba nese jméno La Borda a vznikla diky
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unikatnimu barcelonskému projektu na podporu druzstevni vystavby. Bydli
tu pres padesat lidi. ,Na zacatku, v roce 2011, byla masivni squattingova
akce, ktera upozorniovala na nevyuzivané domy v okoli. Nakonec jsme si
prosadili svou a s méstem jako prvni druZstevni subjekt vyjednali prondjem
pozemku na 75 let," fika pySné Carli, zatimco spolu prochazime ddm. Misto
parkovacich ploch pro auta jsou tu stojany na kola, ve spodnim patfe se
nachazi spole¢enska mistnost s kuchyni a détskym koutkem, cely prostor
je lemovan pavla¢emi, z nichZ se vchazi do bytl. ,Postavili jsme cely ddm
Uplné jednodus$e, aby byl levny. VySel na tfi miliony eur, ndjem pozemku
je pak pro vSechny byty ¢tyti tisice eur rocné," popisuje Carli ekonomicky
model druZstva. Stojime na jedné ze dvou teras, kolem nas povlava rozvésené
pradlo, jinak je tu klid. ,Pocate¢ni vklad kazdého z nas, takova kauce do
druzstevni pokladny, byl 18 tisic eur. Najem tu mame ve vysi tfi az ¢tyf set
eur za mésic, coz v Barceloné znamena tfetinu trzniho najmu,” vysvétluje
Carli. Pokud se nékdo z ndjemnikl rozhodne z bytu odejit, vlioZzena ¢astka

18 tisic eur se mu vrati.

Moje mama nechape, pro¢ nebydlim ve svém

La Borda byl pilotni projekt barcelonského druzstevniho bydleni. Diky jeho
Uspéchu se tento model rozsifil a dnes se takto v Barceloné stavi desitky
komunitnich domi. Maji vSak p¥isna kritéria. ,U nas hral zasadni roli pfijem:
nenajdete tu nikoho, kdo by patfil mezi vysokopfijmové skupiny. Souhlasili
jsme, Ze se druzstevniky maiji stat lidé z pofadniku na socialni bydleni. Jiné
projekty, o kterych vim, se ale tfeba zaméruji na migranty nebo tyrané zeny.
Druzstva maji podporovat principy solidarity," fika Carli rozhodné. Druzstvo
La Borda se schazi jednou do mésice v mensich pracovnich skupinach,
které se staraji o chod rdznych jednotlivosti v domé, ale pravidelné se



poradaji také celodomovni schiize. Resi na nich naptiklad to, koho do
komunity pFijmout (zdjemct je vi&i bytdim nékolikanasobek), nebo jak
posilit ekologickou udrzitelnost budovy. Ta byla navrhovana participativng,

aby jeji rozlozeni vyhovovalo véem.

Architekt a druZstevnik Carli na jedné z teras komunitniho projektu La Borda.

Byty jsou tfi velikosti - od &tyFiceti metrl ¢tvereénich po pétasedmdesat
- a funguji tu i dva byty pro hosty. ,VSechno je tu navic variabilni, aby si
lidé mohli sami ur¢it dispozici, pFicky se daji stavét tak, jak kazdy obyvatel
chce," dodava Carli, kdyz odemyka svij byt. V proslunéném byté se nachazi
vlastné jen prostorna chodba, posuvnou sténou oddélena loznice a kuchyn,

ze které je pfistup na zeleny balkén. ,Moje mama nedokazala pochopit,
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pro¢ si nevezmu hypotéku. Pro¢ cpu penize do bytu, ktery neni maj. Ale ja
bydlel roky v podnajmu a Zil v nejistoté. Vlastnit byt se svym pfijmem jednak
nemuzu a jednak ani nechci. Byla to pravé mantra osobniho vlastnictvi
nemovitosti, ktera Spanélsko uvrhla do ekonomické krize. Moje generace
na ni tvrdé doplaci: bydleni je pro drtivou vétSinu z nas nedostupné. Diky
La Bordé vim, Ze mam minimalné na 75 let jistotu stabilniho bydleni, ze

mam kde Zit. A to je pro mé nejdilezitéjsi," uzavira Carli.

Udélali jsme vSechno spravné, tak proé¢ to selhalo?

Historie krize bydleni v Barceloné saha az do devadesatych let. Do té

doby mél stat nad vystavbou dohled, jenze kolem roku 1997 se Spanélsko

rozhodlo vydat cestou deregulace vystavby a trhu s bydlenim obecné. Vy-

stavbu tehdy svéfilo vylué¢né do rukou soukromych developerd. V zadné

jiné zemi v Evropé se tolik nestavélo. Jen mezi lety 1997-2007 vzniklo ve

Spanélsku 6,6 milionu bytd, coz bylo vic nez v Némecku, Italii a Francii za

stejnou dobu dohromady. JenZe vyznamna ¢ast z nové postavenych bytd

se rovnou skupovala na investice.

Spolu s uvolnénim podminek pro ziskani hypotéky se zacala realitni bublina
nafukovat, ceny bytl rostly astronomickou rychlosti. Nervozita stoupala,
ale banky kupujici ujistovaly, Ze v p¥ipadé neschopnosti splacet hypotéku
mohou byt kdykoliv prodat a koupit si n&jaky levn&jsi. Zadné takové byty
se ale uz neobjevovaly, ceny Sly jen vzhdru. S iderem ekonomické krize

se najednou véechno zhroutilo. A statisice Spanéli se ocitly v krachu.

.Nezaméstnanost ve Spanélsku vystoupala k 26 procentdim. Lidé prestali
byt schopni své hypotéky splacet, ale o byty uz nikdo nestal - trh byl to-
talné destabilizovany," popisuje tehdejsi situaci Melissa Garcia-Lamarca,



novinarka svétového ¢asopisu The Radical Housing Journal a akademicka
se zamérenim na financializaci bydleni, kterd do Barcelony pftisla pred
osmi lety v rdmci svého doktorského studia. Na namésti u jedné z barce-
lonskych kavéren, kde spolu sedime, je béhem vikendového dopoledne
klid. Kolem pobihaji déti a kopou si s micem, dospéli popijeji kafe, néktefi
vino. Atmosféra sousedského Zivota je citelna z kazdé komunikace, kterou
letmo pozoruji. Svdj podil na tom ma i vefejny prostor mésta - Barcelona
radikalné omezila jezdéni autem, a to nejen po centru, ale ve vétSiné &tvrti.
Mnohé ktiZzovatky nahradil vefejny mobiliaf a jednoduché kvétinace se
zeleni, ulice jsou Siroké a uzplsobené pro pési nebo cyklisty. To méstu
dodava sympaticky a bezpeény raz.

Pro Melissu je globalni rozmér nedostupnosti bydleni Ustfednim tématem
av Barceloné dnes zkouma pfedevsim nastup velkych pronajimateld typu
Blackstone, ktery s krizi ptisel. Ve Spanélsku si pred krizi véichni mysleli,
Ze hlavni pravo je vlastnit nemovitost. Slepé jsme nasledovali neoliberalni
mantry, nakupovali si byty, uvéfili pohadkam o volném trhu. V jistém kontextu
jsme udélali vSechno spravné: masivné stavéli byty, zpfistupnili hypotéky.
JenZe presné to nas privedlo k realitni bubliné a ekonomickému kolapsu,”
fika Melissa a dodava, Zze vzhledem k hrozicimu kolapsu zacal stat ihned
po vypuknuti krize velké banky sanovat, zatimco ty malé, lokalni, nechal

padnout. ,A stejné jako v Americe to i lidi ve Spanélsku rozhoféilo.”

P¥ijit o byt a jesté se zadluzit

Banky, které dFiv lidi nabadaly ke koupi bytd, Zadaly po ekonomicky zdevas-
tovanych Spanélech pravidelné splatky hypoték. Jenze lidi na né uz nemali,
a tak zacal proces vystéhovavani. Problém byl dvoji: lidé pfichazeli o své

nemovitosti, ale nadto jim zlstal dluh vic¢i bankam, které nové vlastnily
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desetitisice byt{. V prvnich letech po krizi tak do$lo k pFevzeti 65 tisic byt{.
Z vlastnikd se stali v lepsim pfipadé najemnici, v horSim bezdomovci. A tak
se zrodil PAH - platforma proti vystéhovani. ,Lidé, ktefi nikdy pfedtim nebyli
aktivisté a aktivistky, najednou vtrhli na scénu s heslem,Domy nemaji byt
bez lidi a lidé bez domova' a véci se okamZzité daly do pohybu,” vysvétluje
Melissa, pro kterou PAH dodnes predstavuje inspiraci. ,Lidé v zelenobilych
trickach s ndpisem PAH obsazovali banky, v jejich vstupnich halach poradali
pléna. Psali stovky emailt makléFtim a bankéftim i pronajimateltim. Zadali,
aby nemovitosti, které pfipadly bankam, byly pfevedeny do obecniho fondu
bydleni - banky pfece sanoval stat, tak pro¢ by jim mél davat jesté byty lidi,
na které ne jejich zavinénim udefila krize. Kromé toho ale také vytvareli
solidarni sité. V Barceloné a celém Spanélsku je bydleni néco, co vas vaze
k vasi komunité, sousedstvi tady hraje vyznamnou roli pro kvalitu Zivota,"
vysvétluje Melissa.

,Lidé spole€né branili evikcim - chranili se navzdjem pred policii a doslo-
va squatovali své byty, nepoustéli tredniky dovnitf. Svym zpldsobem to
bylo radikalni, ale takova mira beznadéje, deklarovany stav nouze, ktery
obyvatelé mésta kolektivné manifestovali, mél své vysledky. Tlak, ktery
PAH i dal$i organizace zvladly vytvofit, byl neskute€ny: ochrana bydleni
se stala Ustfednim politickym tématem. Jenze po roce 2014 se problém
od hypoték pfesunul k ndjmam. Dfiv tvoFili v Barceloné najemnici jen osm
procent, dnes je to skoro tficet pét procent. Z vétSiny jde o lidi, ktefi prisli
o své hypotéky." Dlsledkem rdstu najemnikd se Spanélsky trh s bydle-
nim za¢al ménit: uvolnila se pravidla pro pronajimani, délky uzaviranych
smluv i vySe ndjemného. ,Majitelé mohli ceny ndjemného zvySovat Uplné
libovolné. Najmy tak raketové rostly,” fikd Melissa, kterd jediné mozné

feSeni vidi v zastropovani ndjemného. ,Vzhledem k tomu, jak rychle na



trh s ndjemnim bydlenim pronikaji nadnarodni investi¢ni korporace, pro
které dnes model,rent never ends' znamena nejvyhodnéjsi zplsob, jak
maximalizovat svUj zisk, je pfedstava neregulovaného trzniho ndjemného
aplné iluzorni. Ve Spanélsku to vidime dokonale: Barcelona se stala teréem
spekulaci s bydlenim, odrazeji se tu veskeré globalni problémy. Odpovéd’
na né musi mit jak globalni, tak i lokalni charakter a musi chranit mistni

pred predatorskymi firmami. Jinak bude jesté har.

Z obycejnych lidi ze dne na den aktivisty

Kazdotydenni plénum PAH vypada v dobé koronavirové pandemie trochu
jinak nez dF¥iv. V jednom ze sidel této aktivistické organizace by bézné
bylo nékolik desitek lidi a fesili by akutni pfipady vystéhovani i zpUsob,
jak postizenym lidem pomoct. Dnes tu sedi jen hrstka ¢lenl v rouskach
a na sténu promitaji online konferenci. Postupné se k ni pfipojuje velké
mnozstvi lidi. ,Po krizi probihalo v Barceloné na 180 evikci denné. Dnes
jich je zlomek, ale nasim cilem je, aby nebyly Zadné," fika mi Santi Mas de
Xaxas Faus, aktivista, ktery se k PAH p¥ipojil hned od za¢atku. Kolem néj
Svitofi dlchodkyné i mladi lidé z rGznych socialnich skupin. Pfesné tak
vypada vzorek lidi, ktefi se k PAH hlasi. Jsou to prosté obyCejni lidé, ze
kterych se béhem par okamzikd stali aktivisté. Vétsiné z nich to vydrzelo.
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Centrdla aktivistické platformy Afectados por la Hipoteca (PAH)
v dobé pandemie

,0d samého zacatku se snazime ménit i zakony. Vime, Ze feSeni krize bydleni
stoji také na pfijimani takové legislativy, kterd zane pravo na bydleni chra-
nit. Souc¢asna radnice je ndm pochopitelné naklonénd. Pofad ale val¢ime

s odporem $panélské vlady," popisuje dnesni strategii odporu Santi, ktery
mimo svUj aktivisticky Zivot déla headhuntera $étkuchafl pro luxusni restau-
race. ,Momentalné pfipravujeme podklady pro zakon o velkych vlastnicich.
Vlastnicka struktura v Barceloné je dost netransparentni, obecné se tu ale

za velkého pronajimatele povazuje majitel deseti a vice bytd. Téch je tu

vétsina, i kdyZ se pfedpoklada, Zze do par let pohlti barcelonsky trh takovi

Zraloci, jako je pravé Blackstone," navazuje Santi na Melissu.



Podle PAH by se co nejdFive mélo zavést, aby majitelé vice nez desitky byta
byli spoluodpovédni za schopnost ndjemnikd splacet ndjem. Najmy by tak

nepfesahovaly vysi dvaceti procent pfijma.

.Pred ¢asem se vefejnym tlakem podarilo prosadit, aby se smlouvy mohly

uzavirat minimalné na pét let. To ale nestadi. | dnes €eli rodiny v Barceloné

vystéhovavani, fada lidi vlastné squatuje, protoZze na vy$si ndjmy nemaji

a zaroven nevédi, kam jit. Proto zadame, aby nemovitosti, o které majitelé

vice neZ dva roky neprojevuji zajem a nechavaji je chatrat, byly nabizeny

jako socialni bydleni.

Mésto totiz ma seznam cCekatelll na socidlni byty, jenZze nema ty byty.
V Barceloné jsou jen dvé procenta z celkového poétu bytl ve vlastnictvi
mésta. Lidé tu tak na byt ¢ekaji nekone¢né dlouho, pfitom kvalifikovat se
na seznam muZe skoro kazdy - pod p¥ijmovym stropem 55 tisic eur ro€né
ma na socialni byt narok kazdy. Dostane ho ale naprosty zlomek lidi."

Tohle je zéna konfliktu

Malé namésti ve ¢tvrti Vallcarca zeje prazdnotou. Domy, které ho tvofi, vy-
padaji nevyuzivané a nékteré i zchatrale. Zed' jednoho z nich zdobi anglicky
napis ,Turisti, tohle je zona konfliktu". P¥imo naproti mensim dvoupatrovym
domkdm, které jako by do mésta ani nepatfily, stoji novy nablyskany deve-
lopment. ,DFiv tam byly taky takové mensi domky, jako vidi$ tady,” fika mi
dvojice mladych anarchist( Felicia a Juan, ktefi si v jednom z opusténych
domka zFidili pobocku Syndikatu ndjemnikd. Kazda ¢tvrt v Barceloné néjaké
takové ndjemnické odbory ma.
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Graffiti na jednom z domkd ve Vallcarce,

za nim novy development.

rostou, zacalo se sem stahovat vic a vic lidi. Jak ale vidi§, mistni pdvodni
vystavba, tvofena hlavné dvoupatrovymi domky, je pro developery idealnim
soustem. Zac¢alo se tu masivné bourat a masivné stavét. A taky masivné
vystéhovavat," popisuji mi aktivisté situaci ve ¢tvrti, kde bydli. Ve Vallcar-
ce je hodné dom{ a byt obyvanych nacerno, kromé takzvanych tichych
squatd, kde Ziji oby¢ejni lidé, ktefi tfeba nemaji na ndjem a majitel je jesté
nevystéhoval, je tu i par squatl politickych. ,Ale snazime se obsazovat
hlavné prazdné domy ve vlastnictvi mésta,” fika mi Felicie. ,Cilem naseho
syndikatu je hlavné dodavat lidem pravni védomi a také odvahu a odhod-
lani se branit," popisuje podobu jejich prace Juan. ,Chceme ugit lidi, aby
se sami organizovali, proto tady jsme kazdy den.” Syndikat najemnik{ ve
Vallcarce funguje prakticky stejné jako vétsina dalSich samospravnych
organizaci - pofadaji se pravidelna pléna, fesi se aktualni problémy, hleda
se pravni pomoc. Kromé toho se podobné syndikaty ¢asto snazi vyjednavat
s vlastniky nemovitosti podminky pronajmu a funguji mezi obéma stranami

jako mediatofi.




.Tohle mé na Barceloné fascinuje," pokyvuje hlavou Melissa. ,V kazdé ¢tvrti
najdete ne jednu, ale hned nékolik organizaci, které se bydleni vénuji. Ne
shora, ale na principu sebeorganizace. Kromé lokalnich sdruzeni jsou tu
samoziejmé i velké organizace: hlavni odbory ndjemnikd tzce spolupracuji
s méstem, dodavaji mu expertizy a mlze se na né obratit kazdy. Bydlenije
téma pro sociology, urbanisty, ktefi plisobi v poradnich tymech a rliznych
institutech, existuji neziskovky s obecnym i konkrétnim zaméfenim - na
migranty, na tyrané Zeny ¢i déti, na rodiny v nouzi, na lidi v ddchodu,” vyjme-
novava akademicka cely vé&jif témat, ktera v Barceloné rezonuji. Specialni
kategorii tu pak tvofi lidi bez domova, té&ch je v Barceloné kolem péti tisic.

Sedou zénu nikdo nepoéita

Ctvrt Raval je v Barceloné vyhlagena. Na protahlém namésti jsou stolky
a kolem nich lidé. Atmosféra je tu o dost jind nez v centru mésta nebo
v malebnych &tvrtich jinde. V Ravalu se dlouhodobé kumuluji socialné
slabsi vrstvy a velky problém ma &tvrt i s vyrobou a distribuci drog. ,By-
vala to levna a zZivelna ¢tvrt pro rdzné lidi, ale ted uz to neplati,” Fika mi
Mexi¢an Juan, ktery do Barcelony kdysi pfijel na dovolenou a uz se doml
nikdy nevratil. Postupné ,Cisténi" Ravalu zacalo pfed olympijskymi hrami
v Barceloné v roce 1992. Mésto tehdy utracelo obfi ¢astky z vefejnych
financi na to, aby zahrani¢nim navstévnikdim a investordm Barcelona pfi-
padala dost sexy. ,Nechtéli uz vypadat jako chudi jizansti pfibuzni, jenze
stejné jako kdekoliv jinde, kde se olympijské hry kdy konaly, doprovazelo
pozlatko promény mésta hlavné nasilné vystéhovavani obyvatel a proména
¢tvrti, kterd v dlouhodobéjsi perspektivé vedla ke gentrifikaci. Olympiada
odeznéla, problémy zUstaly a Casem se zacaly kumulovat,” vzpomina Juan.

7



72

Juan je dokumentarni fotograf a tiskovy mluvéi neziskové organizace Arrels,
ktera se zabyva lidmi bez domova a v nejistém bydleni. Funguje uz tficet ti
let ajeji dobrovolnicka sit ¢ita stovky lidi. Je devét rano a pred jeji zakladnou
v Ravalu uz se hromadi klienti. ,Tohle je nage hlavni denni centrum, mame
jesté par mensich," uvadi mé Juan dovnitt. Postupné prochazime cely diim:
kromé umyvaren, odpocivaren nebo spolecenskych mistnosti tu Arrels
zajistuje pradelnu, freeshop s oble€¢enim, distribuci hygienickych potfeb,
jidla, ischovnu véci a také socialni sluzby, jako je pomoc s hledanim prace
nebo dluhové poradenstvi. ,Snazime se nase klienty a klientky podporovat
k vétsi sobéstacnostia hledat spolu s nimi, co je bavi, co by mohli délat, jak
by se mohli dostat do lepSi Zivotni situace. Bez toho, aby se jim poskytlo to
zakladni, tedy bydleni, to jde ale velmi tézko," vysvétluje Juan.

Juan Arrels na stfese komunitniho centra a ubytovny pro lidi v nouzi



wJen uréitou ¢ast podpory, kolem tficeti procent, tvofi penize od mésta, zbytek
naseho rozpoctu sponzoruji drobni darci a darkyné," popisuje Juan ekono-
mickou zdkladnu Arrels. ,Vzhledem k tomu, Ze fada nasSich aktivit - tfeba
dfevarska dilna, papirnictvi, Sperkafstvi nebo design ndbytku - vydélava
penize, snazime se i o vlastni financovani. Jenze nase organizace ma Sest
desitek zaméstnanc, spravuje ¢tyfi velka centra a fadu mensich ubytoven,
takze potfebujeme velkou rezervu." Tym Arrels ma i specialni divizi ,peer
to peer” pracovnikl a pracovnic, ktefi sami maji s bezdomovectvim zkuse-
nost. ,Barcelona ma mizivé procento socialniho bydleni, jen dvé procenta
bytd jsou v obecnim vlastnictvi, takZze na Housing First tu bylo vyélenéno
jen okolo Sedesati bytG. To je zanedbatelné €islo, my sami pronajimame
potfebnym na sto bytd a potfebovali bychom mnohem, mnohem vic," kri-
tizuje Juan radnici. ,Mésto také nema tolik pozemkd, kde by mohlo stavét,”
fika, kdyz vchazime do jednoho z dom, které ma neziskovka ve spravé.
Funkci ma nejblize k hotelu, ale lidé tu mUZzou trvale zZit. Maji vlastni pokoje,
na kazdém patfe umyvarnu, spole€enské mistnosti a velkou terasu, kde
si sami péstuji kvétiny a rajcata. ,Je to lepsi nez klasické ubytovny, treba
se tu tolik nekontroluje piti alkoholu a jsou tu povolena zvitata, pro lidi

z okraje ¢asto dulezita."

Podle Juana zagala v poslednich letech dobfe fungovat spoluprace s mést-
skym socialnim odborem a terénnimi pracovniky. Ti v Barceloné neresi
pouze socialni zalezitosti, ale vénuji se i otdzkam dusevniho zdravi lidi bez
domova. ,Kazdou ze &tvrti ma na starosti Siroky tym terénnich lidi z mésta,
se nimiz my spolupracujeme,” popisuje Juan. ,Vzajemné se informujeme
o takovych vécech, jako komu hrozi vypovéd z najmu, kde se zacinaji
objevovat néjaké psychické potize nebo jestli se tteba nékdo nenachazi

v situaci domaciho nasili. Davame sivédétio lidech pfimo z ulice, kterych
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je tu tfinact set. Zbytek z oficidlniho &isla péti tisic tvofi lidé na ubytovnach,
nocleharnach, v nekvalitnim bydleni. No a pak je tu Seda zéna," doda Juan.
,0 té nikdo pfesné nevi, tu nikdo nepocita.”

Do kazdé ¢tvrti alespon jeden squat

Jorgos, Rek v subkulturnim obleéeni, postava pted stanici metra v jedné
z vice gentrifikovanych &tvrti. Sotva vylezu z vestibulu, zveda se - moji
smsce, Ze mam tygrovanou sukni, €erné triko a na hlavé kSiltovku, evidentné
porozumél. Hned na sebe spiklenecky zamrkame, seznamime se a vydame
se na cestu. Trva jen par minut - za chvili odbo¢ime a hned nato se oba
soukame do nenapadného, tizkého domu v ulici. Ze je tu ,néco jinak", uka-
zuji jen transparenty povésené z okna: Socialni a kulturni centrum. ,Méli

jsme tu centrum dole v pfizemi, kde se poradaly akce a prodavaly knizky,
ale z néjakého dlivodu s ndmi majitel vede prvni soudni spor pravé o tuto

¢ast domu," ironicky popisuje Jorgos, zjevny veteran squatterskych valek
nejen v Barceloné. On i jeho spolubydlici o¢ekavaji navstévu urednikl

oznamujicich evikci kazdym dnem. ,Jsme tu vic nez rok, védéli jsme, Ze

je to na ¢as," kréi rameny a bali si cigaro k rannimu kafi. Barcelona byla

dfiv centrem evropského squattingu. Svym zplsobem za to mésto vdéci

Spanélskému pravu. To je totiz extrémné pomalé a vychazi z jednoduché

premisy: Ze majitel jevi o vlastni majetek zajem. ,| proto se ¢asto obsazuji

domy, které maji zahrani¢ni majitele nebo patfi bankdm. Ty se o domy ne-
staraji a dokud na to majitel nepfijde, mzeme tu celkem v poklidu zlstat,"
vysvétluje Jorgos, ktery uz nékolikrat stal pfred soudem za neoprdvnéné

obsazeni domu: ,Je to takovy folklor, no, dostanete penale a zase vas

propusti,” Fika lakonicky.



Jeden z barcelonskych squatd

Podle Jorgose a jeho spolubydlici je v Barceloné vic nez sto squatu. Vét-
Sina z téch oficidlnich zajistuje kulturni infrastrukturu, program pro lidi,
funguji jako solidarni sité ve mésté, jako kritické prostory. A maji velkou
podporu mistnich, i kdyz zlata éra barcelonského squattingu je uz davno
pry€. Vrchol byl jednoznaéné na konci devadesatych let," vysvétluje Jorgos.
Pak je ale fada domd, kde prosté ,jenom” prebyvaji lidé, ktefi nemaji na

najem. ,V Barceloné se squatterem muze stat kazdy," Fika Jorgos a sméje
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se. ,Je to raz dva, sta¢i chvili neplatit ndjem, protoZze na néj nemate, a uz
jste squatter. Vzhledem k tomu, jak rychle tu rostou ceny najmd, je to
vlastné jedna z realistickych strategii, jak si udrzet domov," komentuje
Jorgos, kdyz se lou¢ime.

Stoji nam to za to

Nez se dostanu do nitra budovy barcelonské radnice, chvili to trva. Hlida-
jici policista nemluvi anglicky a odmita mé pustit dovnit¥, i kdyz opakuji
jméno ¢lovéka, se kterym mam sraz. Nakonec mi pomuUzou dva nahodni
kolemjdouci a za chvili se v doprovodu dvou &lenl ochranky presouvam
do reprezentativnich mistnosti radnice. Carlos Macias pracuje na odboru
bydleni dva roky. Tak jako fada lidi, které si Ada Colau pfivedla s sebou do
vedeni mésta, byval ¢lenem PAH. Dnes se bydleni vénuje na radnici. ,Po-
Ckejte, néco pro vas mam," podava mi Carlos ob¥i, skoro Etyfsetstrankovou
knihu s ndzvem Inovace v dostupném bydleni, Barcelona 2015-2018, na
niz pracovali lidé z radnice a ptizvani odbornici nékolik let. Najdete v ni
v8echno potfebné: popis problému, klicova data, nové architektonické
soutéze a jejich podminky, projekty druzstevniho bydleni, pfehled o akti-
vitach radnice, modely, s nimiZ mésto pracovalo a chce pracovat nadale,
i vysvétleni takovych pojmd, jako je gentrifikace.

.Prvni, co jsme po nastupu do vedeni mésta udélali, byla velka datova
analyza. Abychom mohli skute€né efektivné bojovat proti nedostupnosti
bydleni, museli jsme védét, jaka je majetkova struktura ve mésté," vysvétluje
Carlos. ,MUze se vam to zdat neuvéfitelné, ale muselijsme do dom posilat
kontroly, protoze jestli je byt obyvany, nebo ne, neslo zjistit ani z elektromé-
r& nebo odectu vody. Néktefi majitelé totiz zamérné svitili nebo poustéli
ve svych bytech kohoutky s vodou, aby nds matli. A tak jsme pFistoupili



na fyzické kontroly, tfikrat dennég, v nahodilé asy," sméje se. Ve mésté
je i dnes kolem devadesati tisic prazdnych bytd, coz Carlos povaZuje za
jeden ze zakladnich problém. ,Snazime se s majiteli, ktefi nechavaji své
byty neobydlené, vyjednavat o spravé majetku. Nabizime jim, Ze na pét let
pfevezmeme veskerou starost o ddm, pokud svoli, abychom ho obsadili
najemniky. Majiteldim spolu s tim zaru¢ujeme urcitou vysi nadjmu, kterou
¢asto i doplacime, pokud najemnici z néjakého dlvodu nejsou schopni
svlj ndjem utdhnout nebo tvofi az moc velky podil z jejich pFijm0d." Stejné
jako Santi i Carlos zminuje, Ze za velkého pronajimatele je v Barceloné
povazovan kazdy, kdo ma vice nez deset bytl. ,A takovych pfipadi je tu
étyficet procent.”

Hodné dom je v Barceloné vlastnéno také bankami a korporacemi, u nichz
staronova starostka opakované hrozi vyvlastnénim. Vedeni mésta si navic
vydobylo predkupni pravo na byty, které banky prevzaly po zkrachovalych
hypotékach. ,V$echno je ale boj," pfiznava Carlos. ,Hlavné proto, Ze my jako
mésto mame jen omezené pravomoci. Hodné lobbujeme u katalanského
parlamentu, ale podléhdme samozrejmé Spanélskym zakondm, a ty ¢asto
stoji na strané vlastnikdi. Mnoha z naich opatteni tak koné&i Zzalobou u Ustav-
niho soudu. Nékdy prohrajeme, ale stoji ndm to za to - je pro nas duilezité
problémy fesit, na chvili je zastavit a spolu s tim tla¢it na zménu narativu
o bydleni na celostatni Urovni. Délame takové viny," dodava s tsmévem.
Kromé toho mésto aktivné bojuje s nadmérnym turismem. Jasné legalné
vymezilo, kdo ma narok na licenci na kratkodoby prondjem: dostanou ho
jen lidé, ktefi nabizeji k pronajmu byt, v némz prokazatelné Ziji. Takhle se
mésto zbavilo asi péti tisic bytd na Airbnb a vratilo je na bézny nadjemni trh.
VSechny byty na kratkodoby prondjem museji byt registrované, musime

o nich védét, jinak pfijde pokuta.”
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Carlos Macias z barcelonského odboru bydleni

Strategie radnice se v oblasti bydleni opira o tfi hlavni pilite. Prvni je zvy-

Sovani poétu obecnich bytl. ,Dnes jich madme sedm tisic, ale stavime, kde

muazeme, abychom jich méli do konce dalSiho obdobi ¢trnact tisic. Byty

taky vykupujeme. Osmdesat procent z nich chceme mit vzdy na najemni

bydleni, zbytek budou druzstva,” vypocitava Carlos. Jako druhy bod zminuje

boj proti evikcim.

.Jo tu je skutecné velky problém," pfiznava. Mésto se ale skrz rGzné odbory ve
Ctvrtich snazi vstupovat do procesu vystéhovani a funguje pro ndjemniky jako
mediator. ,Snazime se vyjednavat lepsi podminky, zarucit se za ndjemniky,
poskytnout jim zadarmo pravni pomoc a zastoupeni.” Posledni pili¥, podle
Carlose naprosto zasadni, je regulace soukromych developer(. ,Nové jsme
si schvalili, ze kazdy, kdo stavi nebo rekonstruuje vic nez deset bytd, musi
celych tficet procent poskytnout jako dostupné bydleni a fidit se nasimi



pravidly. Tahle vyhlaska ale uréité skonéi u Ustavniho soudu,” usmiva se
Carlos. Za pokus to ale podle néj stoji. ,Zakladni je, aby si kazdy uvédomil,
Ze bydleni neni Zadna investice, ale zakladni podminka pro normalni Zivot.

To se v Barceloné snazime davat v§em investoriim a spekulantdim najevo."

Zname své nepratele

Témé¥ polovina ze vSech najemnikl dava za bydleni v Barceloné vice nez
CtyFicet procent svych pfijma, hodné lidi Zije v bytech nacerno, beze smluv
a jakékoli jistoty, hodné lidi je pfimo na ulici. ,Radnice, kataldnska vlada
i $panélsky parlament musi najit odvahu, jak regulovat soukromé developery
a pronajimatele. Museji chtit uréité procento z postavenych bytd do své
spravy, aby se daly nabidnout tém, ktefi potfebuji bydlet" Fika Santi. | na
to PAH tladi. Jednu véc na krizi ale Santi kvituje: ,Zname svého nepfitele.
Kazdy tu vi, Ze hlavni odpovédnost za krizi nesou banky, investofi, finanéni
sektor, ktery byl zaroven - na rozdil od nas - skutec¢né zachranén. To nam
ale dava silu do kazdého nového boje. Vime, Ze ve skute¢nosti nevaléime
s drobnymi majiteli, ale s celym odvétvim spekulaci s bydlenim, které je
globalnimu kapitalismu vlastni.”

V lecéem jsou problémy, kterym dnes €eli obyvatelé Barcelony, podobné
tém prazskym. Nékolik rozdild je tu ale jasné viditelnych na prvni pohled:
tvrdy, kazdodenni odpor barcelonskych obyvatel proti pfedstavé, Zze bydleni
je investice, a politika radnice, kterd sice i od svych podporovateld schytava
tvrdou kritiku, ale zaroven nepolevuje ve snahach udélat z bydleni zase
normalni dostupnou zaleZitost. Podle lidi z PAH to ale nestaci. Jejich by-
vald mluvéi pry neméla slibovat, Ze zatoci s globalizovanym trhem a zkroti
developery, kdyZ nevédéla, jestli to dokaze splnit. ,Mame s Adou trochu
vyostiené vztahy," sméje se Santi s kolegy u piva. ,Ada?" pta se ho vedle
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sedici dlchodkyné v kuchatské zastére, a ja jen ptikyvuji. Cely stdl mavne

rukou a vSichni se tvafi pobavené.

+Nedavno jsme jako PAH obsadili radnici, protoZze nam ptipada, Ze v boji

proti spekulacim nedéla nase zastupitelstvo dost. Asi to nase byvalé spo-

lubojovniky a spolubojovnice nastvalo, ale tak uz to holt v politice byva. My

jsme hnuti, musime zUstat kriticti," kréi rameny flegmaticky Santi.

Vzpomina tfeba na situaci, kdy stavajici starostka pfisla na oslavy vyro¢i
zalozeni PAH a dozadovala se moznosti mluvit. ,Rekli jsme OK, Ado, pro-
mluy, ale prosté jen jako byvala &lenka platformy. Zadny prime time, zadné
zahajovaci slovo, Zadna exkluzivita. Mame té radi, vidycky mit budem, ale
ted' uz tvofime tvé politice protivahu v podobé hlasu ulice,” vysvétluje Santi
postoje platformy proti vystéhovavani. ,Bez hnuti za bydleni, které v Barceloné
netvotime zdaleka jen my, ale desitky dalSich organizaci, spolk{l, komunit,
klubu, kolektivl i jednotlivcd, by se radnice neméla o co opfit. Soucasné
vedeni mésta je vyrazné lepsi nez kterékoliv pfedtim. Musi si ale uvédomit,

Ze oni potfebuji nds, ne my je," uzavira aktivista.






Meésto, kde se o dostupném
bydleni zatim hlavné mluvi.

Hlavni mésto Ceska trapi krize bydleni uz nékolik let. Agkoliv se jeho

dostupnost stala tématem poslednich voleb, zddné zasadni zmény se

s nastupem progresivni radnice nedégji. Zatim.

| |
Lidi v nadjmu | Na byt se vydélava | Zplatu na bydleni (2)

@

14 let 43 %




APOLENA RYCHLIKOVA

Pocet obyvatel 1324 277
Pocet bytovych jednotek 700 000
Bytovy fond v majetku mésta —--- 31000 (5 %)
Pocet neobydlenych byt 46 000
Bytovy fond v soukromém vlastnictvi 70 % (1)
Prdimérna vySe najmu za m? 1n5€
Prdmérna vySe najmu bytu 607 €
Prdmérna hruba mzda 1320 €
Prdmérna cena bytu za m2 - --——— 4180€
Poéet lidi bez domova 3000-5000
Pocet ubytoven 150
NarGst vy$e ndjmu bytd 2014-2019 +50 %
Narast ceny byt 2014-2019 +50 %

1) Osobnim/druZstevnim vlastnictvi
2) Na ndjemni bydleni
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Na vystavé v prazském Centru architektury a méstského planovani (CAMP)
s pfiléhavym nazvem Prazské priority vypada vSechno jako ze Skatulky.
V prezentaci se stfida pét rlznych témat, zastupovanych vzdy pétici
konkrétnich projekt(i. Nové &tvrti, Nova propojeni, Nové ptileZitosti, Nova
namésti, Nové parky - pfesné tak je roztfidéno na dvacet pét projektl, které
maji do nékolika let ovlivnit podobu Prahy. Dokonalé vizualizace blizké
i vzdalendjsi budoucnosti hlavniho mésta Ceské republiky, promitané na
celou jednu sténu galerie, doprovazeji i kratké komentare soucasnych
magistratnich radnich.

«Skute€né ten nejvétsi problém, ktery je tfeba vyresit, je dostupnost bydleni,”

fika ve svém medailonku zavazné primator Zdenék H¥ib. ,Ukazuje se, Ze
trh sdm bydleni nevytesi, musime jako politici jednat,” vysvétluje o chvili
pozdéji radni pro bydleni Adam Zabransky. A podobné mluvi na vystavé
i Hana Kordova Marvanova, ¢lenka Rady hlavniho mésta Prahy pro oblast
legislativy, vefejné spravy a podpory bydleni. Zadna z prezentaci v CAMPu
- ani ty zamérené na vznik Uplné novych prazskych &tvrti - vSak o dostup-
ném bydleni dal nemluvi a v Zadné z prezentaci se obecni, druzstevni nebo
prosté jiné nez komeréni bydleni, zatim nevyskytuje. Tento paradox situaci
v Praze dokonale vystihuje.

Limity viadnuti

Od voleb v roce 2018 vladne v Praze takzvané progresivni koalice, vze$la
¢astecné i z protestnich hlasl lidi nespokojenych s dosavadnim vyvojem
v hlavnim mésté. Kromé Pirat(, ktefi ziskali kfeslo primatora, v ni sedi radni
z Prahy sobg, cozZ je strana, za jejimz vznikem stal odpor proti pfedrazené
vystavbé radnice v jedné z prazskych méstskych ¢asti. Tretim koali¢nim

uskupenim jsou Spojené sily pro Prahu. Ty vznikly spojenim pravicovych



stran TOP 09 a STAN (funguiji i za p¥ispéni KDU-CSL) a zastupuiji spis
konzervativnéjsi volice.

Kdyz Pirati kandidovali do minulych voleb, mluvili o tom, Ze chtéji bydleni
jako ve Vidni a smart city jako v Barceloné. Kvalitou videriského modelu
se ostatné v Cesku zastituje kdekdo. Podle Zabranského ale tento model

v Praze jen tak neuvidime.

.Nejde jen o to, Ze nase spole¢enska dohoda nedospéla do bodu, kdy by

bydleni vnimala jako zakladni potfebu pro normalni Zivot. Svou roli hraje

i fakt, Ze se videriskym systémem bydleni €asto zaklinaji i ti politici, ktefi

vlbec nechapou, na ¢em stoji: na masivnich regulacich a silné moderaci

ze strany mésta, které prosté urCuje, co se kde postavi a za kolik se to bude

pronajimat. Coz je pFistup, ktery by tady z ur€itych kruht vyvolal okamzity

odsudek a nalepku komunismu,” pfiznava s ohledem na vlastni koalici

jeden z nejmladsSich prazskych radnich.

Sam se hned na poc¢atku spoluprace pokusil pfijit s ndpadem zjistit pocet
prazdnych bytd v hlavnim mésté - €isté proto, aby mél magistrat prehled
i 0 bytech vyuzivanych na spekulace, coZ by mu usnadnilo hledat adekvat-
ni politické feSeni, tfeba v podobé vétsiho dafnového zatizeni prazdnych
investi¢nich bytd, se kterym pred lety pfiSel Vancouver. JenZe jesté dfiv,
nez se zacaly diskutovat konkrétni parametry opatieni (mélo jit o anonymni
sbér dat z ode&tu elektromé&r(), vznikla koaliéni krize.

+Pokud Pirdti uznaji nase argumenty za pfijatelné, to znameng, ze nase koalice
nebude prosazovat program komunistické strany, budeme to tim povazovat
za vyfe$ené. Na druhou stranu musim fict, Ze v této véci nejsme pfipraveni

na kompromis. Pokud budou Pirati dal trvat na $piclovani soukromi a zasa-
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hovani do vlastnictvi, tak si budou muset najit jiného partnera,” prohlasil
tehdy na adresu Piratl pfedseda uskupeni, europoslanec Jiti Pospisil.
Nakonec donutil své koali¢ni partnery od zdméru ustoupit. Nepomohla
ani argumentace, ze zakladni pfehled o vlastnické struktute uzivani bytd
si vede vétSina zapadnich mést. Kratce po volbach tak zacalo byt jasné,
Ze jakakoliv snaha feSit proaktivné krizi bydleni v Praze bude naradzet na
limity v podobé ideového zaméreni koali¢nich stran. Nejde ale jen o né.

Kdyz se mésto nehlasi o slovo

V soucasné dobé vznika v hlavnim mésté hned nékolik zdsadnich projektd.
Zdaleka nejvétsim z nich je ¢tvrt Bubny-Zatory, kde ma v horizontu vice nez
deseti let bydlet 25 tisic lidi v celkem 11 tisicich bytech a kde se aspor o né-
jakém minimalnim poc¢tu méstskych byt jedna. Zastavuiji se brownfieldy,
kde dFive byly primyslové provozy nebo Zelezni¢ni plochy a nyni se z nich
maji stat obytné ctvrti. Mezi ty nejvétsi se fadi Smichov City s tfemi tisici
obyvateli a Nakladové nadrazi Zizkov, které se déli na Zizkov City pro deset
tisic lidi obyvatel a Parkovou ¢tvrt pro dalSich pét tisic. Dalsim planovanym
projektem je Rohan City pro Ctyfi tisice lidi a oblast Bohdalec-Slatiny, kde
je kapacita az pro 26 tisic obyvatel. Drtiva vétSina planované vystavby se
v8ak opird o soukromy sektor - mésto se v nich o slovo nehlasi a v ¢asti

projektl ma byt vic kancelati nez byta.

.Praha se snazi zamezit rozrlstani do krajiny, a proto chce prioritné zasta-
vovat brownfieldy. To je samozfejmé logicka a spravna myslenka, samotné
provedeni uz ale pokulhava,” kritizuje postup mésta sociolog Vaclav Orcigr
z prazské neziskové organizace Arnika, ktera usiluje o lepSi Zivotni prostiedi
a v poslednich letech se aktivné vénuje i budoucnosti Prahy. ,Nejvétsi
transformacni projekty, které zastavi Smichov, Bubny nebo Nakladové
nadrazi Zizkov, budou ve vysledku hlavné skvélym byznysem pro soukromé



spole¢nosti," dodava varovné Orcigr, ktery zaroven kritizuje nedostatec¢né
snahy o vétsi a férovéjsi zapojeni obcanli nebo o feseni klimatické krize.
«Sekyrdv Smichov City sice prosel pomérné velkym procesem participace,
ktery pfinesl snizeni nékterych budov a vcelku uslechtilou myslenku archi-
tektonického fesenijednotlivych blokd, uz ted'je ale jasné, Ze bude Ctvrtijen

pro ty nejbohatsi. Bubny se proZene intenzivni zastavba s nedostate¢nym

ohledem na verejny prostor a zelen."

Vizualizace étvrti Bubny-Zdtory (IPR)
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.KdyZ se v Praze uvazuje o brownfieldech a rozvoji mésta, je to hnané
predstavou, Ze se jen musi stavét vic a vic bytd, protoZe tu chce bydlet vic
avic lidi," ikd mi ve veganském bistru Sttecha Adam Zabransky, piratsky
radni pro bydleni. ,0tazka, co za bydleni skute¢né vznik3, se ale nefesi."

Kdo zkroti developery?

Podle Zabranského by mésto mélo usilovat o vétsi dohodu s developery,
tfeba tak, jak se to dafi v dafi v Bratislavé. ,Jde mi pfedevsim o situace,
kdy se mavnutim rukou zastupiteld méni Gzemni plan, z nestavebniho
pozemku se najednou stava stavebni, ¢imz roste jeho hodnota.” To samé
Fika i primator Zdenék H¥ib:

.Developefi byli az moc zvykli na to, Ze jim mésto Slo na ruku. Ale vystavba

dom bez zajisténi infrastruktury v podobé verejného osvétleni, dopravy

nebo sité Skolek a Skol nedava smysl."

Podle obou politikll byly jak na Grovni méstskych ¢asti, tak na drovni ma-
gistratu dosavadni pozadavky vici developerdm nedostacujici.

+Zatimco u vystavby Skolek nebo parkd uz panuje néjaky konsenzus, Ze je

ptece normalni je po developerovi chtit, otdzku dostupného bydleni se
pravdépodobné v 2adném mésté v Cesku nastolit nepodatilo. Je na nas,
abychom tuto bariéru prolomili, jinak se situace skute¢né nezlepsi, i kdyz
se bude stavét ostoSest," fika Zabransky; ,pravé v této dobé se finalizuje
metodika, kterd by méla slouzit jako soubor doporucujicich opatteni pro
méstské ¢asti.” Tento dokument, vypracovany prvnim naméstkem primatora
Petrem Hlavakem a architektem Filipem Foglarem,



si jako jeden z cilii klade podporovat aktivni U¢ast investor(, developerd
a ostatnich podnikatelskych subjektd na rozvoji mésta tak, aby nesli spra-
vedlivy podil na budovani infrastruktury, vefejného prostoru a ob&anské
vybavenosti na zakladé principu spole¢enské odpovédnosti firem. ,Ja se
tam snazim protlacit, aby si mésto u vyznamnych zmén tzemniho planu
fikalo i 0 néjaké dostupné bydleni - bud' ve formé pfeprodeje ¢asti bytl
méstu za nadkladovou cenu, nebo jen vy&lenéni do néjakého fondu dostup-
ného bydleni," dopliiuje Adam Zabransky.

Ztracena dlivéra

,Kdyby developer nenavrhoval v novych ¢tvrtich parky nebo nepostavil Skolku
za Sedesat milionl, prodavaly by se jeho byty hiif. Lidé dnes nechtéji bydlet
na mistech, kde chybi Uplné zakladni vybaveni," nabizi sv{ij ndzor na zatim
neschvalenou metodiku architektka Eliska Malkova z prazské galerie Viper.
Jako jeden z pfikladt minulych selhani uvadi Rohansky ostrov v Karling, kde
dnes stavi také Ludék Sekyra. Ten si na pozemky kdysi zajistil predkupni
pravo a prosté pockal, az tam ,pro néj" mésto vystavi protipovodrové za-
brany. Z nestavebniho pozemku se razem stal pozemek stavebni. ,Sekyra
si zajistil pfedkupni pravo za 8500 K& na metr ¢tverecéni, zatim splatil
desetinu. Na Rohanském ostrové se ale ceny pozemk(l po vystavbé zvedly
v prdmeéru na 23 400 korun za metr. Mésto tak pfislo zhruba o tfi miliardy,”
dodava architektka, ktera se spole€né s kolegyni Lyndou Zein a sociolozkou
Barborou Matysovou vénovala novodobé proméné Karlina v projektu Pro/
Ména Karlin. V. ném mimo jiné vypéatraly, Ze po dokon&eni privatizace zbu-
de méstské ¢asti v této lukrativni ¢tvrti jen pét domi se 77 byty. Uz dnes
tato politika dopada na pdvodni obyvatele Karlina a nuti je se odstéhovat.

89



90

.0tazka, kdo bude v Praze bydlet za dalsich pét nebo deset let, je skutec-

né palciva," pfiznava Ondrej Boha¢ z IPRu - Institutu planovani a rozvoje

hlavniho mésta Prahy. IPR vznikl pfed deseti lety a pro mnohé odborniky

na poli méstského planovaniifadu aktivnich ob¢and byl velkym pFislibem.

0d té doby se ale jeho role vyrazné posunula. ,Plvodni snaha byla takova,

Ze budeme svétu fikat, jak se co ma délat, a kdyz se podle nas svét bude

chovat, vSechno bude fungovat. To jsme uz opustili,” fika Boha¢ napdlv Zertu.

Role IPRu je vice méné regulaéni a moderalni: vyjadfuje se za mésto a pfi-
pravuje koncepéni materidly, vedle toho ale ma také fungovat jako mediator
mezi odborniky, laickou vefejnosti, investory a politickou reprezentaci.

JUdélat si na mésto nazor jen na zédkladé pozorovani je snadné. My jsme tu
od toho, aby se do néj obtiskly i Sirsi souvislosti, abychom dali uzivateldm
mésta moznost vidét véci z vicero Uhld." Ondfej Bohac ale Fika, Ze skepsi
a nedostatku ddvéry vi¢i developertm i politikdm rozumi. ,Radnice se
¢asto chovaly naprosto bezohledné a developefi tu v minulosti malem
vybudovali oligopol, v némz maji hlavni slovo ty nejvétsi investorské firmy.
Zklamani obc¢anu se tak nejde Uplné divit a bude trvat jesté néjakou dobu,

nez se ztracenou dlvéru poda¥i znovu nalézt."

Béhem poslednich let se ale IPR dostava pod palbu kritiky, ¢asto proto,
Ze podle nékterych lidi funguje jako fikovy list pro developerské projekty.
Tém udajné dava privétivéjsi natér, misto toho aby svou roli pfispival k jejich
vécné kritice a zastupoval tak zajmy ob¢an(.



Ale my taky zazivame frustraci!

Michal Lehecka, urbanni antropolog se zaméfenim na gentrifikaci a izemni
rozvoj, dodava, Zze nedlvéra k IPRu ma kofeny i v nedostatecné vyuzivaném
potencialu participace, ktery kdysi tento institut (a skrz n&j mésto) obcantim
sliboval. ,Koncepce novych,étvrti' jako Smichov City, Masarykovo nadrazi ¢i
Bubny-Zatory odkryvaji dlouhodobé problémy mésta ve vyjednavani s de-
velopery,” Fika ¢len neziskové organizace Automat. ,Sledujeme procesni
bezradnost souc¢asného méstského urbanismu, ve kterém je participace
obc¢anl ¢asto pouhou snahou uchlacholit vefejné minéni, Ze to, co bylo
vyjednano s developery, je jedind mozna a spravna cesta. Vznikaji tak ctvrti,
v nichz napfiklad stale méné potfebné kancelaiské prostory previadaji nad
bydlenim, a bydleni samotné se navic formam dostupného bydleni ani zda-
leka nepfiblizi - naopak jen prohloubi prostorovou segregaci obyvatel Prahy."

Ondfej Bohac se takové kritice brani: podle néj lidé mnohdy nevidi, co bylo
méstu predloZeno na samotném pocatku. Pfiznava ale, Ze ve chvili, kdy se
participace, o kterou je podle néj ¢im dal vétsi zajem, nepropise do novych
projektl, mlze frustrace obyvatel narlstat. ,Ale my také zazivame velkou
frustraci: naSe samosprava ma krajné omezené moznosti, jak vSechny ty
problémy fesit. Vyjadfeni mésta smérem k investorlim neni zavazné, mlizou

ho hodit do koSe," stéZuje si Bohac.

«Zmény, které by se i za mnohem ptiznivé;jsi situace podafilo schvalit dnes,
se navic projevi az za nékolik let. V tu chvili uz mdze byt pozdé. Praha ma
ale velmi omezené moznosti, jak krizi bydleni Fesit, coz prameni z jejiho
legislativniho statusu. Méstské &asti, kterych je pfes padesat, maji svou
autonomii, nemame pfimo voleného primatora a jesté bojujeme s dédic-

tvim z minulych let.
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Nejde pfitom jen o rychlost vystavby, jde i o jeji kvalitu a schopnost dohody

s investory," Fika Bohac.

Podobné to vidi jeho pfedchddce Petr Hlavacek, sou¢asny prvni ndméstek
primatora a radni pro Uzemni rozvoj, architekt, ktery je s posledni dekadou
rozvoje Prahy neodmyslitelné spjaty. ,Za nejvétsi cil nasi koalice povazuji
boj za prava samosprav,” Fika razné Hlavacek. ,Mésta a obce by mély mit
vétsi prava pfi dohodé v Gzemi. At se jedna o Uzemni planovani, povolovani
staveb, stavebni pfedpisy nebo dohody s developery.” Na rozdil od svého
koali€niho kolegy Adama Zabranského ale véfiv silu trhu o dost vic. A také
hlasité kritizuje pfedchozi vedeni mésta. ,Musime odblokovat vystavbu. M{j
idedlni cil do deseti let je, aby Praha stavéla dvakrat vic byt rocné - tedy
deset tisic, a z toho by dva tisice mély byt iniciovany méstem. Primarni je
pfitom mnohodruhovost - rlizné typy vystavby, druzstevni byty, podnikové
byty i baugruppe. Je v8ak nutné fict, Ze i v budoucnu bude zasadni vliv
soukromého sektoru, tak to prosté je. Ale vice bytl bude znamenat snizeni
cen. To, Ze se za minulého vedeni radnice a Matéje Stropnického nesta-
vélo, jsem vyhodnotil jako chybny, Skodlivy a protilidsky postup,” opakuje
Hlavacek nazor, ktery v médiich vyslovuje pomérné asto.

Stavét, stavét, stavét. Ale co?

Na otazku, kolik konkrétné vznikne obecnich bytl a kdy, reaguje Petr Hla-
vacek trochu posmésné: ,Méla byste napsat, ze primérna doba ziskani
stavebniho povolenije 9 az 12 let, takZe si mlzZete zaroven odpovédét, kdy to
tak asi bude." Tento pohled je ale podle nékterych oponentt zjednodusujici.



0d politikd a developerl zni stale stejnd a mylnad mantra: ceny bydleni

rostou, protoze se zastavila vystavba, ale jakmile zacneme stavét, ceny se

snizi. Ze to tak nefunguije, p¥itom dob¥e ukazuje pohled do nedavné historie

i mezinarodniho kontextu. Mezi lety 2000 a 2008 jsme méli ve svété i u nas

ekonomicky a stavebni boom, postavilo se rekordni mnozstvi bytd. Ceny

neklesaly, naopak to znamenalo raketovy rlist cen bydleni, ktery skoncil

realitni bublinou a finanéni krizi," vysvétluje architekt Jakub Nakladal.

.Po krizovém obdobi se scénaf opakuje. V Cesku jsme od roku 2013 do
roku 2019 zvysili ro€ni vystavbu z 25 tisic na 35 tisic bytd, v Praze pak
ze &tyF tisic na Sest. A ceny prudce vzrostly: o padesat procent v Cesku
a o sedmdesat v Praze. Vyrazné rychleji, nez rostly mzdy," kritizuje Nakladal
zplisob argumentace, ktery dnes v Cesku zazniva nejéastéji. Clen platformy
Pamét mésta a Reset je jednim z autord Analyzy bytové situace v Praze
s ndzvem Co stoji za krizi bydleni a jaka jsou FeSeni?, kterou vydala nezis-
kovéa organizace Arnika pfed necelymi dvéma lety. Nakladal zmifiuje také
na analyzu aktudlnich developerskych projektl z dilny IPRu a vysvétluje,
Ze podle ni poptavka po bytech oslabuje a v obdobi 2018-2019 ptibyla tisi-
covka prazdnych bytd. ,Zatimco v zafi 2018 jsme v cenicich rezidencnich
projektd evidovali jen 3114 volnych bytU, v roce 2019 jejich pocet stoupl
na 4179. Domnivadme se, Ze hlavni pFi¢inou ¢aste¢ného poklesu poptavky
na rezidencnim trhu je stavajici velmi vysoka cenova Uroven novych bytd,"
piSe se v analyze.

Jakub Nakladal navic upozorfiuje, Ze na na konci roku 2019 zagala Ceska
narodni banka mluvit o realitni bubliné v ¥Fadu 15-20 procent.
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.Netedime globalni pfi€iny ani to, jak velky finanéni byznys je dnes na bydleni

navazan - at uz v podobé marzi soukromych developer(, hypoték, Airbnb,
pronajimateld tladicich na zisk nebo skupovani bytd na investice, coz se
tyka Etyticeti procent novych bytll v Praze. V zahrani¢nich méstech to uz
védi a fesi to, ale my stale mluvime o délce stavebniho Fizeni. Navic ¢asto
slychame o deseti letech, a pfitom i v hojné citovaném Zeb¥icku, kde jsme
na 157. misté na svété, se uvadi délka 246 dni." upozoriiuje na nékteré
argumentacéni rozpory architekt.

Prochdzka po sou¢asnych proméndch Karlina, pofddand kolektivem Pamét mésta
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Jakub Nakladal se vénuje i mapovani promén prazskych &tvrti, a to v pfimé
spolupraci s mistnimi. V ramci projektu Pamét mésta usporadal cyklus
kritickych prochazek, kde spole¢né s obyvateli mésta ukazuje, jak se Praha
rychle méni pfed o¢ima. ,At uz se prochazime po HoleSovicich, Karling &i
Smichové, sledujeme to samé: predimenzovany soukromy development
s nedostupnymi byty &i luxusnimi kancelafemi. Vidime, jak tento gentrifi-
kaéni rozvoj mésta zvySuje ceny bydleni v okoli a vyhani nizkopfijmovéjsi
skupiny obyvatel ze ¢tvrti, stejné tak jako mizi oby&ejné sluzby a obchody.”
Toho, Ze si dnes v fadé Ctvrti ¢lovék nemUiZze koupit domaci potieby, zato
na dyrnové latté z hipsterské kavarny je mozné narazit na kazdém rohu,
Ze mizi dostupné hospody, kavarny a také verejny prostor, si lidé v&imaji
a jejich nejistota i pocit ztraty bezpeci ve mésté s tim narlsta. Je pfitom
paradoxni, Ze na diskuse nad takovymi problémy se vedeni mésta vibec
nesoustfedi - u Zadné z planovanych ¢tvrti se o slovech jako je gentritikace
nebo ohrozeni symbolickym ¢i ekonomickym vysidlenim nedo¢teme, ackoliv
obyvatelé Prahy tyto zmény fesi takika kazdodenné.

Tady bydlet nebudete

Kdyz se pted ¢asem pokladal zakladni kdmen nové luxusni ¢tvrti Smichov City,
Adam Zabransky mezi prazskou honoraci chybél. V této ¢tvrti ma vyrist na
1500 novych bytl. Bytové jednotky tu vSak nepljdou pod pét a pal miliond
korun a vétsinu plochy vyuziji developefi pro vystavbu kancelafi - téch ma
byt na Smichové devét tisic. Sdm investor si uz ted nemiZe na nic stéZovat:
obchody jdou, jak je tfeba. Pry ma zamluveno kolem Sedesati procent bytd
od nakupuijicich, u kterych jde predevéim o statusovou zalezitost. ,Rada
z nich chce mit uloZzeny prostfedky v materidlnich aktivech. Takze my
nejsme zavisli jenom na téch, kdo chtéji byty vyuZzivat pro vlastni bydleni,
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byty se kupuji i na investici a nasledné se budou pronajimat,” Fika Sekyra
oteviené v situaci, kdy postupujici proména mésta postupné vytlacuje nizsi
a stfedni tfidy do stale vzdalenéjSich ¢asti nebo dokonce i do jinych mést.

Jednim z takovych lidi je i EtyFicetilety sociolog Ivo, ktery si pfed ¢asem
koupil dim za Prahou. ,| kdyZ k Praze nemam buhvijak silny vztah, mésto
bych neopustil nebyt ekonomického tlaku spojeného s bydlenim,” za¢ina
vysvétlovat. S partnerkou bydleli v pronajatém byté v jedné z postindust-
ridlnich ¢asti Prahy, ve Vysocanech. Byt patfil pfibuznym, a tak lvo ani
netusil, jaka je primérna hladina najma v Praze. ,Ve chvili, kdy jsme se
rozhodli zaloZit rodinu, jsem se zacal ohliZzet po vét§im byté. Potfebovali
jsme aspon dva pokoje, idedlni pfedstavu pro nds splioval byt kolem
klasickych 75 metrd ¢tvereénich. Otevrel jsem nabidku inzeratd a Uplné
jsem se vydésil." Za dobu, kdy neruSené bydlel u pfibuznych, vylétly ceny
za najemni bydleniv Praze o témér t¥icet procent. ,Neslo pfitom jen o Sirsi
centrum, narUst byl patrny vSude. | za byt na sidlisti, tfeba i v mizerném
stavu, poptavali majitelé klidné kolem dvaceti tisic mési¢né," krouti sociolog
hlavou. ,Pokud ¢istd medianova mzda jednotlivce v Praze je néco pfes tficet
tisic, tak najem véetné energii za pétadvacet tisic mlze tvofit i polovinu
z pFijmu domacnosti. To ma k dostupnosti daleko,” glosuje Ivo a dodava,
Ze on i jeho partnerka by takové ndjemné platit zvladli a Ze by takovému
typu bydleni radi dali prednost. Jenze by pak nemohli mit takové Uspory,
jaké jim ptipadaji z hlediska rodiny bezpe&né. Zagali se proto rozhlizet po
bytu ke koupi.



,Sok, ktery jsem mél z ristu najma, predéil ok z rtistu cen viastnického
bydleni. Sidlistni byty pro rodinu zacinaly na péti milionech a kdyz jsem
zabrousil do inzeratd ve &tvrtich, jako jsou Holedovice, Vrdovice nebo Zizkov,
byl to klidné dvojnasobek. My jsme stfedni tfida, ale takovy byt si dovolit
prosté nemlzeme," kritizuje Ivo. Nakonec si koupili dokonce rodinny dm.
V Koliné. Vadilo jim, Ze i v plivodné industrialnich Vyso¢anech se vSechna
volna plocha zastavuje, Ze mizi genius loci, Ze se ¢tvrt vizualné i socialné
unifikuje - stavi se ostoSest, ale byty zlstavaji nedostupné, s novym deve-
lopmentem ptichazeji nové sluzby, které vytlacuji bézné obchody i zelena
mista. ,Tahle vina nakonec odplavila i nas," uzavira.

Kdybychom méli tisice byt navic, vyuZijeme je

Z bydleni se v Praze skute¢né stalo zasadni téma a vzhledem k rapidnimu
rdstu cen za najemni i vliastnické bydleni se neni ¢emu divit. Na vlastni
byt si podle poslednich dat vydélavame nejdéle v Evropé - ¢trnact rocnich
platd. Udaje developerskych spoleénosti Trigema, Skanska Reality a Central
Group svédci o tom, Ze ceny novych bytd vzrostly od poloviny roku 2015
zhruba o devadesat procent. Za metr ¢tvereéni nového bytu se v Praze plati
10 tisic korun. Spolu s cenami nemovitosti rostou i marze developer: ti
sami pfiznavaji, ze se v poslednich letech zdvojnasobily.

Zatimco jesté v palce devadesatych let vlastnila Praha na 190 tisic bytd,
dnes jich ma jen 30 tisic. VétSinu z nich, pfes dvacet tisic, spravuji jed-
notlivé méstské ¢asti. ,To magistratu velmi svazuje ruce,” pfiznava Adam
Zabransky. Jeho agendou je i rychlé vraceni magistratnich bytd zpatky do
obéhu. ,Ukazuje se, Ze bytovy fond magistratu je maly, 7600 bytd, které
mame, nestadi. Celych &tyficet procent obyvaji ndjemnici se smlouvou
na dobu neur¢itou, dalSich padesat procent je pronajato na dobu uréitou.”
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Po nastupu do funkce Zabransky zjistil, Ze celych sedm set bytt je pradzdnych
a vétsi ¢ast z nich je neopravend. Zatim se mu podatilo zajistit opravu tFi
stovek bytl. ,Nabizime je celkem ¢tyfem kategoriim: lidem se specialnimi
potfebami, seniorlim, pétina bytd je pro podporované profese - uditele, policii,
zdravotniky a nové i socialni pracovniky. Naklady na bydleni pro tyto lidi
jsou v Praze skute¢né enormni. Doklada to i pretlak, ktery se v Zddostech
o méstské byty objevuje. Podplrné profese by vyuzily tisice dalSich bytd,
kdybychom je méli k dispozici," pfiznava Zabransky oteviené. Posledni
skupinu, pro kterou jsou méstské byty uréeny, tvofi lidé v socialni nouzi.

Socialni byty: Po¢ty zZadosti za jednotlivé mésice
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Kdyby se dnes Praha rozhodla, Ze chce svij bytovy fond obnovit, a zacala
stavét tisic obecnich bytd kazdy rok (coz by ji vy$lo na &tyFi miliardy roéné),
trvalo by kolem sto Sedesati let, nez by se ji podafilo vratit zpatky na &islo
z pocatku privatizaénich let. To by v8ak bylo mozné pouze za predpokladu,
Ze by hlavni mésto vlastnilo velké rozvojové plochy, kde by mohlo stavét.
Naprostou vétsinu pozemk ale Praha rozprodala, a to ¢asto hluboko pod cenou.

Socialni ano, dostupné zatim ne

Vim, Ze se to asi bude zdat malo, ale aspofi jsme zastavili to negativni sméfo-
vani mésta smérem k jesté vétsi nedostupnosti,” snazi se nabidnout pozitivni
perspektivu Adam Zabransky. ,Jen samotné zastaveni privatizace byl velky
boj. Hledali jsme kompromis, protoZze my a Praha sobé jsme privatizovat
uz nechtéli, a Spojené sily naopak chtély doprivatizovat v§echno, co bylo

naplanované,” vysvétluje Zabransky dalsi tfeci plochu sou¢asné koalice.

Navzdory tomu, Ze realizace politiky dostupného bydleni za o¢ekavanimi
mnohych voli¢( zaostava, podafilo se sou¢asné magistratni koalici hned
nékolik ddlezitych véci. Hana Kordova Marvanova se vrhla do boje proti
Airbnb a ve spolupraci s mistnimi spolky, jako je tfeba Snesitelné bydleni
v centru Prahy nebo Vybor proti vylidiiovani, se snazi tladit i na celostatni
legislativu a vratit Airbnb do mantineld sdileni. ,Podnikani s kratkodobymi
pronajmy nesmi byt bezohledné a nicit Zivoty obyvateldm mésta. Praha
by navic méla byt mistem, kde spolu koexistuji rGzni lidé s rGznymi zajmy,"
vysvétluje prazska radni v debaté poradané platformou Za Prahu udrzitel-
nou a sousedskou a CAMPem. Mésto také iniciuje podporu spolkového
bydleni (baugruppe) na svych pozemcich, kde by si obyvatelé vytvareli

vlastni projekty spole€¢né se svym architektem bez developera.
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Tento model je bézny tfeba v Némecku. Mésto pfipravuje Socialni realitni
agenturu a v jednani je i néjaka podoba druzstevniho bydleni. Jeho osud
je ted ale dost nejisty. ,A také jsme jako prvni po tficeti letech od revoluce
vytvoFili kancelaf méstského developera,” dodava Petr Hlavacek.,Chceme
stavét, ale zpocatku pljde jen o stovky bytd, coz situaci v Praze bohuzel tolik
neovlivni, ale alespori nam to umozni Fesit situaci téch nejzranitelnéjsich
skupin obyvatel ve mésté" fika napll omluvné Adam Zabransky, ktery se
nyni rozhodl\ bytovy fond aktivné rozsifovat ndkupem nemovitosti. ,Praha
vyhlasila soutéz na nakup objektl k bydleni. Chceme koupit objekty idealné
s kapacitou dvacet az devadesat lidi zkolaudované k bydleni &i ubytovani,”
vysvétluje Zabransky. ,Nakup bude financovany z Fondu rozvoje dostup-
ného bydleni. Vétsinu financi zaroven chceme ziskat z ivéru od Rozvojové
banky Rady Evropy (CEB), ktery mame rozjednany.”

Byt 75 m? zbytek pFijmu

triclenna domdcnost 32 465 K¢

2 vydélavajici @ @ 57 %
57 215 K& &istého \Lp

(medidn pro hl. m. Prahu) rl\ ,QYn primérny ndjem

24 750 K¢

43 %

Dostupnost bydleni nelze odvozovat pouze od ceny nemovistosti na trhu.

Je nutné posuzovat vy$i mési¢nich vydajd spojenych s bydlenim (tj. vySe

splatek avérh &i vyse najemného). Pokud vydaje za bydleni roustou nad

1/3 pFijmu, dochazi k dramatickému snizovani kvality Zivota.




Radni pro bydleni Adam Zabransky (Pirati). Foto: Michal Barbusédk

Zatimco o dostupném bydleni se v Praze debatuje stale s obtizemi, soci-
alni bydleni si své misto naslo. ,Vazné nevim, jestli jsem se nékdy setkal
s takovou mirou podpory, jakou nasi praci poskytuje Adam Zabransky
a Milena Johnov4, radni pro socialni zaleZitosti," zamysli se v Hling, jedné

z dostupnych kavaren v centru, Vit Lesak z Platformy pro socialni bydleni.
Uz vic nez pét let se platforma snazi hledat feSeni pro ty nejohrozenéjsi

skupiny obyvatel. Vénuji se konceptdim Housing first a do ¢eského vefejné-
ho prostoru vnaseji ojedinélé zahrani¢ni zkusenosti. ,V Praze jde v8echno

hladce. Radnice si nase ndpady vzala za své, probiha aktivni politika zaby-
dlovani ohrozenych rodin, napliiujeme plan poskytovani kvalitniho bydleni

détem a seniorlim, ktefi dfiv bydleli na ubytovnach, nebo se skrz specialni

krizové fondy pomaha lidem na okraji, aby o svij byt nepfisli jen proto, ze

maji akutni vypadek pFijma," vyjmenovava Lesak nékteré Uspéchy, kterych

se v Praze podar¥ilo dosahnout.
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Odbor bydleni? Leda tak odbor privatizace

.Na to, kolik lidi potFebuje v Praze dostupné bydleni, je magistratni bytovy
fond maly, ale v kontextu celé republiky je velky, bytl se podafilo mo-
bilizovat stovky a jsou nabizené lidem z azylakl, ubytoven nebo pf¥imo
z ulice. Navic ma Praha Sirokou sit podpdrnych neziskovych organizaci,
které zranitelnym skupinam se zabydlovanim pomahaji. A myslenku, Ze je
témto lidem nutné pomahat, se podatilo integrovat do samotné struktury
mésta - mezi Uredniky a béZné pracovniky." V neposledni Fadé se podafilo
zlepsit spolupraci s méstskymi ¢astmi, kterym magistrat nabizi odbornou
pomoc i zajisténi nékterych dllezitych sluzeb, jako jsou kontaktni mista
pro bydleni. V hlavnim mésté je neskuteénych sto padesat ubytoven,
Praha ma také enormné vysoky poc&et lidi pfimo na ulici, zhruba tolik, jako
v mnohem vétsi Barceloné.

.Pro lidi, ktefi jsou dlouhodobé v hiji, uz se situace ani nezhorsuje, je prosté

Spatna uz po éta. To, co ale pozorujeme, je rychlé zhorSovani pro nizsi
a stfedni tfidy," pfiznava Lesak. ,Zajimavy moment nastal, kdyz se radnice
rozhodla zménit podminky pro pfidélovani socialnich bytl, odbouraly se
bariéry a zacala se transparentné posuzovat mira potfebnosti. V tu ranu
narostl pocet Zadosti o socialni byty nékolikanasobné. Jde o lidi, ktefi
se uz v normalnim bydleni drZi silou vile. Jde o seniory, nizkopFfijmové
i bézné rodiny. Okruh lidi, ktefi se kvalifikuji do socialniho bydleni, se stale
rozSifuje. A to nas dési," Fika Vit Lesak, podle kterého by dnes magistrat
potteboval jesté dalsi platformu, tentokrat pro dostupné bydleni. ,Tento
termin v Cesku jesté donedavna nikdo neznal, méstské &asti mély odbory
privatizace, ne odbory bydleni, posledni strategické dokumenty vénujici
se bydleni jsou nékdy z pfelomu milénia a fesily hlavné deregulaci ndjmu
a privatizaci," dodava Lesak.



Najemnik jako ohroZzeny druh

Jedna skupina obyvatel mésta dnes vSak stoji uplné mimo politicky zajem:
jsou to najemnici. V Praze jich je pfes tficet procent, pfesto se jejich situaci

nikdo skute¢né& nevénuje. Na prezentaci spolkového bydleni (baugruppe)

pfitom zastupitel Pavel Zelenka uved|, Ze primérna domacnost dnes dava za
najem v Praze 43 procent svych pFijmU. To je extrémné vysoké ¢&islo, zvlast
kdyZ vezmeme v potaz, Ze podle Evropskeé unie je kazdy, kdo vynaklada na byd-
lenivice nez tietinu pFijma, ohroZen bezdomovectvim a vysokou mirou stresu.
Uz davno pfitom neplati, Ze rapidni rist najm0 se tyka jen centra Prahy
(kde podle mnohych ani lidi Zit nemaiji). Naopak, v poslednich letech rostly

ceny za bydleni nejrychleji na sidlistich. ,Prazska sidlisté se uz od po¢atku

devadesaych let jevi jako stabilni méstské struktury. Ve skute¢nosti ale

fada z nich prosla mnoha méné viditelnymi promé&nami - od masové pri-
vatizace pfes vznik pocetnych enklav lidi pfichazejicich ze zahrani¢i az po

soucasny narUst cen bydleni a ndjmu, ktery je vyvolan jak jejich setrvalou

atraktivitou pro ur€itou ¢ast spole¢nosti, tak odstfedivym procesem krize

bydleniv celé Praze. Rozdil cenovych hladin mezi sidlisti a $irSim centrem

se tak pozvolna, ale jisté vyrovnava. Otazkou je, jak se tento proces projevi

na datech ze scitani lidu v roce 2021, uvadi Michal Lehecka, ktery sam

vyrUstal na prazskych Stodlkach.

Jestlize dFiv platilo, Ze se v rdmci mésta da odstéhovat do levnéjsiho bytu,

dnes uz to neplati. Generace mileniald, kterd uz nemuze za levno privati-

zovat, se potyka s vysokymi najmy. Pfitom dorlsta a chce se usadit - jenze

nema kam, a pokud ano, pak bez moznosti planovat. Ndjemni smlouvy jsou

nej¢astéji na rok a obrana ndjemnikli v Praze aniv Cesku neexistuje. Potad

jsou totiz vnimani jako ti, ktefi selhali.

103



104

NizkopfFijmovi pracujici, ktefi zajistuji celou fadu zakladnich sluzeb mésta,
prezivaji jen diky pfispévklim na bydleni, které jsou zaroven klicové i pro
vétsinu mladych rodin v ndjemnim bydleni. Seniofi a seniorky ¢asto nedozivaji
v mistech, kterd povaZzovali za své domovy, a konéi izolovani a osamoceni
v pecovatelskych domech. Studenti a studentky, ktefi chtéji do Prahy na
vysokou 8kolu, fesi bydlenijako jednu z hlavnich bariér a ¢ast z nich vysoké
naklady za pronajmy nakonec od studia v hlavnim mésté odradi. | pfes
snahu zkrotit overturismus se centrum mésta dal vylidiiuje a mizeji z néj
drobni podnikatelé a sluzby, které podporuji komunitni rdz mésta.

To v8echno se v poslednich letech déje s az prekvapivou rychlosti. Vétsi-
na odpovédnych lidi uz tusi, Ze pokud se nezaéne néco délat, bude brzy
pozdé. Najdou odvahu a za¢nou po vzoru mnoha zadpadnich mést kone¢né
i jednat, nebo z Prahy do par let vznikne opravdu jen skanzen pro vyssi t¥idy
a spekulanty, jak naznacuji ty nejéernéjsi scénare? Odpocet uz davno bézi.







V klestich mezi developery
a Orbanovou viadou.

V Budapesti rostly od roku 2016 ceny nejrychleji v EU, a bytova krize se

prohloubila. Liberalni radnice ale nema ke zméné dost pravomoci a auto-

ritafsky neoliberalni rezim zase vili.

Lidi v najmu

Na byt se vydélava (7)

2

Z platu na bydleni (2)

17 let

87,2 %




ALZBETA MEDKOVA

Pocet obyvatel

Pocet bytovych jednotek

1750 000

908 000

— 6%

Bytovy fond v majetku mésta ———-

81%

Bytovy fond v soukr. vliastnictvi

1687 €

Priimérna cena za m? bytu -

Prtimérna vy$e najmu za m? bytu —-

85 €

19 %

Podil obyvatel Zijicich v ndjmu

Prdmérna mzda
RUst ndjmd nemovitosti 2015-2019

Riést cen nemovitosti 2015-2019

== ROE

40 %

180 %

1) primér, 75 m?
2) préimér, 3 pokojovy byt
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Je 24. zaFi 2020 a Javi Martinéz pravé ve 104. minuté zapasu prehrava
brankafe Jasina Bunua ze Sevilly, a zafizuje tak Bayernu Mnichov vitézstvi
v Superpoharu UEFA. Findlovému duelu pfihlizi vic nez 15 000 bouficich
divakd, UEFA se totiZ na budapestském Stadionu Ference Puskase rozhod-
la po jarni koronavirové epidemii otestovat navrat fanouskd na evropské
tribuny, naivné doufajic, Ze virus je navzdy porazen. | tak se mohla chlouba
Orbanova rezimu zaplnit jen z 30 procent. Puskas Aréna, slavnostné ote-
vienavroce 2019, je jednim z nejnovéjSich a nejmodernéjsich evropskych
stadiond a darové poplatniky pfisla zhruba na 567 miliond eur. Viktor Orban
zfejmé usoudil, Ze nez vstupovat do neznamych vod, je jistéjsi drzet se
tisiciletimi provéfeného autoritafského postupu “chléb a hry", a podpora
fotbalové infrastruktury tak patfi k jeho klicovym investicim. Ohlasena
oprava a stavba nékolika desitek madarskych stadion@ (z nichz prvni byl
postaven shodou nahod zrovna v Orbanové rodné vsi) by podle nékterych

zdroji mohla stat az 598 milionl eur.

Zatimco stavba jedné z novych budapestskych dominant polykala ob#i
¢astky, mésto kolem se propadalo, a stale propad3, do ¢im dal vyraznéjsi

bytové nouze.

Krize bydlenije v Budapesti v nékterych ohledech nejhorsiv celé Evropské

unii. Za poslednich pét let se nadjmy vice nez zdvojnasobily a ceny nemo-

vitosti v nékterych &tvrtich rostly i 0 180 procent. Na lukrativnich mistech

se metr ¢tvere¢ni prodava i za 4 000 eur. V Madarsku pfes 30 procent

domacnosti utrati vice nez polovinu pfijmu za bydleni a v Budapesti bude

toto ¢islo pravdépodobné jesté vyssi. Podle Eurostatu, ktery cituje ve své

zpraveé o trhu s bydlenim Madarska narodni banka, je hlavni mésto v nedo-

stupnosti bydleni ¢tvrté v EU - po Pafizi, Praze a Bratislavé.




Na evropské Spici se Madarsko drzi i co se ty¢e poctu lidi Zijicich v nevy-
hovujicich podminkach. A¢koli v poslednich letech doslo v tomto ohledu
k vyraznému zlepsSeni, je madarské skére nejhorsi v unii po Rumunsku,
LotySsku, Bulharsku a Polsku. Orbanova vlada sice tvrdi, Ze Uroveri bydleni
se v zemi zvySuje, ale podle mnoha odbornikd vedeni statu pro dostupnost
bydleni a snizovani bytové nouze ve skute¢nosti téméf nic nedéla.

Liberalni sen

"VSechna ta statisticka data v praxi znamenaiji, Ze pro mladého ¢lovéka, jako
jsem tfeba ja, je skoro nemozné si pronajmout byt nebo dokonce néjaky
koupit," Fikd mi v hospodé na dohled od Puskasova stadionu urbanni so-
ciolog a antropolog Csaba Jelinek z vyzkumného centra Périferia. "Zalezi
samozfejmé na ¢tvrti, ale tfeba centrum je pro ¢lovéka z nizsi stredni tFidy
prakticky nedostupné.” Podle Jelinka jde o disledek desetileti trvajiciho
zanedbavani verejné bytové politiky. “Zadna porevoluéni viada se nezabyvala
skute€né progresivni bytovou politikou. Panuje tu klasicky diskurz odmitani
statnich zasahd na zakladé historické zkuSenosti pfed rokem 1989 - stat
nema do bydleni co zasahovat, byl pfeci Spatny vlastnik, ktery se Spatné
staral o vefejny majetek,” vysvétluje Jelinek.

Madarsky p¥ibéh se podoba vSem ostatnim ve vychodnim bloku, ma ale
samozrejmé i sva specifika. Pfed rokem 1989 bylo témé¥ 50 procent buda-
pestskych bytd v majetku mésta, ndjemnici ale méliijista vlastnicka prava.
"Jako najemnik jsem mohl ménit svoje bydleni za jiné nebo jsem dokonce
mohl ménit svoje najemni bydleni za vlastnické. P¥i takovych 'vyménach’
se ¢astky, za které se smérovalo, pohybovaly kolem 50 procent trzni ceny,”
vypravi sociolog a ekonom Jézsef Hegediis z Metropolitniho vyzkumného

institutu (MIT), védeckého think tanku, ktery se zabyva bydlenim, socialnimi
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otdzkami a méstskym developmentem. "Byl to v podstaté zoficializovany
systém s prvky Sedé ekonomiky. Podle vyzkumU se v 80. letech az 30
procent lidi dostalo k bydleni timto zplsobem."

Madarsko se uz od poc¢atku 80. let na poméry vychodniho bloku také celkem
liberalizovalo, mimo jiné tu privatizace zacala uz pred zménou rezimu. Jesté
pred rokem 1989 bylo zprivatizovano 50 000 bytd a po prevratu cely proces
dale pokradoval. Madarska privatizace, respektive restituce, se ale lisily
napfiklad od ¢eské vtom, Ze nebylo mozné ziskat celé domy i s ndjemniky,
ale jen jednotlivé bytové jednotky. PGvodni vlastnici mohli zadat o finan¢éni
kompenzaci, ktera ovem nebyla moc vysoka. V Cesku se ptivodni vlastnici
dostali ke svému majetku velmi snadno, coz bylo podle Jézsefa Hegediise
i dalsich expertli v postkomunistickém bloku spi$e vyjimkou.

Dasledkem téchto faktor( je v Madarsku sektor ndjemniho bydleni, ve
srovnani kupfikladu s Ceskem, velmi netransparentni a neregulovany.
"Nemame v podstaté zadna data, nevime, kdo co komu a v jaké mire
pronajima, vétsinou se v8e odehrava na neoficialni bazi," snazil se mé do
mistniho systému zasvétit Hegedus. Z toho vyplyva velka nejistota pro obé
strany, zejména ovSem pro ndjemniky, ktefi mohou o bydleni velmi snadno
prijit. “SlySel jsem ale i o mnoha pFipadech, kdy naopak ndjemnik neplatil
a majitel mu musel zaplatit, aby z jeho bytu odesel," pokracuje sociolog.
"Tahle nepfehledna situace mnoha lidem a zajmovym skupindm vyhovuje.
My v institutu ale méstu navrhujeme alespori ¢aste€nou regulaci,” dodava.

Po tficeti letech od pFevratu tvofi méstsky bytovy fond asi jen 6 procent
vSech byt v Budapesti. Mésto tak ma, podobné jako ostatni postkomunis-
tické metropole, jen omezené moznosti, jak podporovat dostupnost bydleni

a branit své obyvatele pted negativnimi projevy financializace nebo gentri-



fikace. Rozprodej obecniho majetku pfitom pokracovaliposlednich letech,
kdy ceny nemovitosti strmé stoupaly. Podle Vyro&ni zpravy o bytové nouzi
v Madarsku 2019, kterou vydaly Périteria a mistni poboc¢ka organizace Habitat
for Humanity, se v roce 2017 v Budapesti zprivatizovalo dalsich 536 bytG.

Prispévek na bydleni. Zn.: sluSna rodina s détmi

Pro pochopeni madarské situace je dalezity jesté jeden jev a jedno datum -
pUijcky v cizich ménach arok 2008. V nultych letech, kdy ekonomika rostla,
si Madati velmi oblibili hypotéky v cizich méndch, hlavné ve Svycarskych
francich a euru, s plovouci Urokovou sazbou. O co byly levnéjsi, o to byly
riskantnéjsi. Potvrdilo se to hned v roce 2008, kdy propukla hypotecni
a nasledné celosvétova ekonomicka krize. Madarsko bylo jednim z nejpo-
stizenéjsich statl vibec, statni dluh pfesahoval 70 procent HDP a madar-
ské domacnosti dluzily vic nez 6 miliard eur, protoze po oslabeni forintu
nezvladaly pUjcky platit. Hluboka ekonomicka a politicka krize pak o dva
roky pozdéji vynesla do ¢ela zemé Viktora Orbana, kterému se podatilo

zemi ekonomicky stabilizovat.

"Bydleni se tehdy stalo snad poprvé tématem celospolecenské debaty, krize
totiz postihla stovky tisic lidi ze vSech t¥id véetné téch bohatsich," vysvétluje
Csaba Jelinek. "Trvalo roky, nez se ndm podafilo z krize vyhrabat, Zddna
vefejna podpora bydleni z ni ale nevzes$la. Tedy ne takova, ktera by skute¢né
pomahala tém nejpotiebnéjsSim spole€enskym skupinam,”" upozorniuje
antropolog. Vlada sice vytvofila program pro zvy$eni porodnosti a podporu
ekonomického rUstu a rodinam s détmi poskytuje prispévky a pUjcky na
bydleni, ale abyste na tyto penize dosahli, musite spliiovat sadu kritérii,
naptiklad urgity pfijem nebo Cisty trestni rejstfik. "Tato podpora tak nejde

ohroZenym chudym rodinam, ale ve valné vétsSiné zajisténé vyssi stfedni
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tFidé," Fika Jelinek. Systém tak spi§ napomaha zvétSovani rozdill mezi
socialnimi skupinami, nez aby efektivné fesil dostupnost bydleni. Podle
Jelinka jde pfitom 60 az 80 procent statni podpory na bydleni pravé do
tohoto typu pFispévka.

V Budapesti mél tento vladni program jesté jeden negativni disledek -
skoro 40 procent rodin, které zde tuto podporu Eerpaly, si za ni nepofidily
bydleni v metropoli, ale koupily, nebo si postavily, dim v jedné z okolnich
pfiméstskych aglomeraci. Podpo¥ily tim tak hojné kritizovany suburbani-
zalni trend, ktery je v rozporu se v sou€asnosti urbanisty tak prosazovanym
méstem kratkych vzdalenosti. Castedny netspéch p¥iznala i sama vlada,
zvlast poté, co program a vibec celkovou neutéSenou situaci na realitnim
trhu kritizovala Madarska narodni banka. Zmifiovanou Zpravu o trhu s byd-
lenim, kterou banka v poslednich letech vydava pravidelng, ostatné zacala
publikovat pravé proto, Ze extrémni nardst cen bydleni zacal ohroZovat

cely finanéni trh.

» housing

apest

Csaba Jelinek na konferenci Sociologického tstavu AV CR.
Foto: Tomds princ, SOU AV CR



Cizince v Madarsku (ne)chceme

“Chudsich spolecensky tfid se nedostupnost bydleni tykala vzdy. Dnes se s ni
ale potyka i stfedni tfida véetné velmivzdélané mladé generace,” Fika Aron

Horvath, ekonom z ELTINGY, Centra pro vyzkum nemovitosti na univerzité
EGtves Lorand. "Vétsina nasich studentu stravi néjaky ¢as na zahranic¢nich

Skolach, pak by se radi vratili, ale ¢im dal ¢astéji slycham, Ze kdyz si po-
rovnaji Zivotni ndklady, tak se jim Zivot tady nevyplati," vysvétluje Horvath.
"Ceny bydleni jsou tfeba v nizozemskych nebo britskych méstech, vyjma

Londyna, niz§i a naopak tam maiji ¢asto Sanci na lepsi pracovni pfileZitosti

za lepSi penize." VSichni respondenti, se kterymi jsem v Budapesti mluvila,
stejné jako expertni materidly - texty MIT pocinaje a zpravou narodni banky
kon&e - se shoduji, Ze bez velké pomoci rodiny, si zde mladi lidé nejsou

vlibec schopni pofidit bydleni.

Nedostatek dostupného obecniho ndjemniho bydleni, neregulovany sou-

kromy sektor, nesystematicky nastavena statni podpora, ale i mala nabidka

dostupného vlastnického bydleni spolu s typickou vychodoevropskou tou-

hou bydlet za kazdou cenu ve svém zpUsobuiji, Ze pres 40 % Madar( mezi

25 a 34 lety Zije s rodici. A v8echny tyto faktory také Sponuji ceny nahoru.

V Budapesti se k tomu pridava jesté atraktivita centra pro doméci a zahra-
ni¢niinvestory a velké mnoZstvi byt nabizenych (pfed COVID epidemii) na
kratkodobé turistické pronajmy. Navic se v hlavnim mésté nemovitosti ¢im
dal ¢astéji pofizuji na investici. “Ceny jdou nahoru i proto, Ze se z bydleni
se stala komodita. Vy$si sttedni tfida a bohati dnes investuji mnohem vic
do bydleni nez do akciovych trhii. A to zase podporuje vznik socialnich
nerovnosti, které v poslednich desetiletich velmi narostly," fika Jézsef
Hegedis. Do nemovitosti neukladaji penize jen mistni elity, ale samoztej-
mé i zahranic¢ni investofi, ackoli se vedeni zemé snazi tvafrit, ze vliv cizincl

a cizich mocnosti v zemi omezuje.
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Pro porozuméni situace v Budapesti je popsani povahy Orbanova rezimu
klicové, protoze ovliviiuje (nejen) bytovou politiku mésta mnohem vic, nez
je tomu bézné ve vztahu stat-metropole jinde v Evropé. Podobné jako
u nas, mozna dokonce jesté vic, je oficialnim diskurzem neoliberalni dogma,
zaroven Orbanova vlada od svého nastupu k moci posiluje roli statu, coz
néktefi odbornici interpretuji jako znak centralistického systému.

Ale tfeba Csaba Jelinek popisuje souc¢asny madarsky systém jen jako

jinou formu neoliberalismu spojenou s prvky autoritarstvi a ekonomického

nacionalismu. “Co se ty€e tfeba pravé politiky bydleni, tak se stale tvrdi,

Ze by do ni stat nemél moc zasahovat, Ze neni Ukolem statu stavét domy,”

vysvétluje Jelinek.

| zmifiované statni rodinné pfispévky neposkytuje stat pfimo, ale skrze banky.

"Pted Orbanem tu panoval klasicky neoliberalismus - hlavné musime priva-
tizovat, pficemz tehdy privatizovali a investovali hlavné zahrani¢ni investofi,"
popisuje. "Orban prisel s tim, Ze je musi nahradit Madafi, abychom posilili

svou narodni pozici, a dal tak mnohem vic moci do rukou mistnich oligarchd.”

Plati to ale do jisté miry jen na oko. VétSina developerskych projektt
hlavné v centru Budapesti ma zahrani¢ni investory, z nichZz u nékterych
se da podle Jelinka predpokladat, Ze tézi z dobrych politickych vztaha.
Jde o projekty s investory z Turecka, arabskych zemi, Ciny, Ruska, ale
nechybi ani developefi ze zapadni Evropy. Aron Horvath také pfipomina
vladni program The Hungarian Investor Residency Bond Program, ve kte-
rém mohli cizi statni pFisluSnici za investice v urcité vysi ziskat madarské
statni ob&anstvi a ktery byl popularni predevdim mezi Cifany a ob&any
blizkovychodnich statd. "Program zajistovali agentury nominované vliadou,
které pfipravili investordm kompletni balicek. Nemyslim, Ze by to byl Gplné



transparentni program. Zahraniénim investorlm tak mohly byt prodany
stovky byt(," domniva se Horvath. Tento program je ukoncéen, nahradil ho
ale dalsi, ktery se zamé&ruje uz vylozené na realitni trh: Hungarian Real
Estate Residency Program. "Povoleni k pobytu bude zaloZeno na zisku
z vasirealitniinvestice. Nejjednodussi zplsob, jak ho dosahnout, je koupit
alespon dva byty v Budapesti a pronajmout je za ucelem zisku," piSe se
nawebu spole¢nosti New Residency, kera program organizuje. K povoleni
pobytu pro vas i vasi rodinu, tak stac¢i minimalni investice 200 tisic eur do

"jednoho z nejdynamictéji rozvijejicich se realitnich trhli v Evropské unii.”

Kdo s koho

P¥i bloumani ulicemi byvalé FiSské metropole si ale ¢lovék jako v realitnim
snu zrovna nepfipada. Opryskané a starobyle vypadajici budovy jsou sice
kradsné a pro nasince oplyvaji romantickym kouzlem, otazkou je, jestli se
v nich stejné kouzelné citi i jejich najemnici. Spatny stav bytového fondu
a nedostupnost bydleni obecné je jednou z priorit nového vedeni mésta.
V komunalnivolbach na podzim loriského roku uspéla opozice, primatorem
se stal Gergely Karacsony ze zelené strany Dialogue, partaje v opozici vici
vladnoucim strandm obsadily vedouci posty i v mnoha budapestskych
méstskych ¢astech.

Neuspéch v komundlnich volbach jesté vice utvrdil vliddnouci strany
v centralizacnich snahach a v omezovani autonomie Budapesti i dalSich
mést. VIada se snazi pfedev§im omezovat rozpoc¢ty a neplanované ji v tom
pomobhla leto$ni pandemie, kterd ji umoznila v ramci vyjimec&nych opatfeni
zabavit z rozpoc¢td vysoké ¢astky. Napfiklad Osmy a Devaty okrsek, ve
kterych je v Budapesti bytova nouze nejvyssi, takto pFisly o stovky miliond

forint( uréenych na rekonstrukci obecnich byt a pomoc chudym rodinam,
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uvedl| nezavisly investigativni web Balkan Insight. Bydleni je tak jednou ze
zbrani v konfliktu mezi méstem a vlddnoucim rezimem.

Centralni vlada také mize podle Csaby Jelinka nékteré investi¢ni nebo
developerské projekty oznadit za narodni zajem, a vyjmout je tak z mistnich
regulaénich plang, jak se stalo naptiklad u projektu City Park, o jehoz dalsi
vyvoj se mésto a stat dal pfou. Magistrat ma sice v ruce navrh bytové politiky
pro mésto naroky 2020-2030 od MIT, ale Balint Misetics, expert na socialni
politiku a bydleni a v sou¢asnosti poradce budapestské radnice, upozornuje,
Ze vliibec nenijasné, co z ndvrhu se podafi v redlu schvalit a prosadit. Experti
zinstitutu navrhuji zejména rozsifit segment dostupného najemniho bydleni
tremi zakladnimi zpUsoby - lepsi a efektivnéjsi péci o stavajici obecni fond,
zaloZenim neziskové agentury, kterd by se o méstsky fond starala a rozSifovala
ho a podporou alternativnich vlastnickych modelt (kondominia, druZstva
apod.). Pokud by se mésto jejich taktikou Fidilo, za sedm let by se podil
méstského/agenturniho bydleni zvy$il na12 procent a v dlouhodobém hori-
zontu dokonce na 30. Zatim jsou ale tak¥ka vS§echny navrhy jenom na papite.



Hds Utca. Foto Alzbéta Medkova

Kam mizi chudi?

Posledni mésice ale mozna miZou p¥inést i nadéji. Po propuknuti epidemie
zmizela z Budapesti vétsina turistd, takze podobné jako v Praze se tisice
byt uzivané dosud ke kratkodobym pronajmim vratily na bézny trh a mirné
poklesly i ceny najmu. Mésto také zacalo vyjednavat se spole¢nosti AirBnb.
Omezeni kratkodobych turistickych pronajmi byl jeden z bod( Karacsony-
ho programu, takze hned po lofiskych volbach se starosta s predstaviteli
AirBnb sesel. "Tehdy ale $lo spi$ o diplomatické setkani a vyjasfiovani pozic,
protoze jsme neméli v rukou legislativni nastroj, jak tento typ pronajmud
omezit," vysvétluje Misetics.
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Od prvniho srpna ale plati novela zdkona o obchodu, ktera dava komunalnim
politikiim pravomoc proti kratkodobym pronajmdm bojovat, pfedevsim
moznosti urcit maximalni pocet dni, kdy se byty mizou takto pronajimat.
V Budapesti tuto pravomoc ovdem nema magistrat, ale radnice jednotlivych
méstskych ¢asti. Madarska metropole je obecné hodné decentralizovana
(vic nez je v Evropé zvykem) a je b&Zné, Ze i v mnoha jinych p¥ipadech,
v€etné finan¢nich, maji méstské ¢asti vétsi pravomoci nez "velka" radnice.

"AirBnb se samoziejmé na radnicich méstskych ¢astich snazi lobovat proti
moznym novym opatfenim, my se zase snazime, aby radnice spolupracovaly
a pravidla se co nejvice unifikovala," fika Balint Misetics. "Podle novych
opatteni by kazdopadné mélo byt povoleno vyuzivat byt na kratkodobé
pronajmy jen nakratsi ¢ast roku.” AirBnb a dalsi platformy ¢asto uvadi, ze na
tento typ pronajma se vyuziva jen néco mezi 10 az 15 tisici budapestskych
bytl, coz je asi 1 procento z celku, takZe turistické pronajmy podle nich
nemaiji vliv na rostouci ceny a dostupnost bydleni. “To je ale velmi zavadéjici,
Budapest je velké mésto a z dvaceti tii ¢asti je timto jevem postizeno tak
sedm," zasazuje ¢isla do kontextu Misetics. "V téchto ¢tvrtich v centru,
hlavné v Patém, Sestém a Sedmém okrsku, se to mtze podle odhadd
tykat vice nez poloviny, mozna az t¥i ¢tvrtin, bytd, coz je velmi vysoké ¢islo.”

Hlavné v centru dochazi v poslednich letech i k typickym gentrifikaénim
proceslim, na které doplaci samoziejmé nejchudsi vrstvy. Okrsky v cen-
tru na pestské strang, kde stoji parlament, jsou dnes ty nejvic lukrativni
a turisticky zadané. Tradi¢né ale byly centralni ¢asti Pesti ¢tvrti délnické,
chudé, s vysokym podilem romského obyvatelstva a nejvice socialné
stigmatizované. Vymistovani jejich plvodniho obyvatelstva probiha uz
od roku 1989, ale tempo se zrychluje zejména v poslednich deseti letech.

"Diky tomu, Ze u nds bylo po pfevratu mozné restituovat a privatizovat jen



jednotlivé byty, vznikla tu specialni mozaikovita vlastnicka struktura, ktera
velkym investordim neumoznila skupovat ve velkém celé domy nebo bloky,"
vypravi mi Csaba Jelinek. "V tomhle mame narozdil od Prahy $tésti, protoze
to zabranilo tak rychlému vysidleni obyvatel a disneylandizaci centra jako
uvas. Ale investoti si samoziejmé dokazi najit cestu i tak, jen jim to trva déle.”

Podle Jelinka i novinarky Eszter Neuberger, kterd se socialnimi otdzkami
a bydlenim zabyva, byly za poslednich tficet let vytlaceny z centra desitky
tisic rodin. "Dost takovych rodin dnes Zije naptiklad v nouzovych pod-
minkach v zelenych ¢astech protilehlé Budy, v tamnich lesoparcich nebo
v zahradkarskych osadach,” odpovida Neuberger na dotaz, kam vytlacovani
lidé mizi. "V zelené kopcovité Budé tradi¢né bydleli a bydli bohatsi vrstvy
spole¢nosti, dnes tam muZzete narazit na luxusni vily tésné vedle nouzovych
kolonii," vypravi novinarka.

Pravo na dlstojnost

Na doporuceni Eszter se jdu podivat do Hos Utca, ulice nedaleko Puskasova
stadionu, kde se nachazi jedna ze znamych budapestskych vylou¢enych
lokalit, ktera je mainstreamovymi médii stigmatizovana jako centrum kri-
minality, narkomant a v§ech dalsich moznych negativnich spole¢enskych
jevh. Ve skute€nosti je domovem desitek hlavné romskych rodin, které zatim

maji to "$tésti’, Ze mizou bydlet aspon v rozpadajicich se domech, ane ve
stanu v parku nebo za méstem. Podle prevladajiciho vefejného minéni bych
neméla prochazku Hos Utca ztejmé prezit ve zdravi, ve skute¢nosti bych si
bez predeslého upozornéniasiviibec nevsimla, Ze prochazim “problémovou”
lokalitou. O vylou¢enosti mistnich na prvni pohled svéd¢ijenom tristni stav

dom{, ten ale neni v Budapesti az takovou vyjimkou.
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Ve mésté, kde se stovky miliond eur investuji do obrovskych developerskych

projektd, bije ovéem chudoba do oci o to vic.

Stanice Puskas Ferenc Stadion, na které nasedam na metro zpét do
centra, je obsypana bezdomovci a lidmi zcela jasné z nejchudsich vrstev
spole¢nosti. Takovy vyjev je typicky asi pro vSechna svétova velkomésta,
ale v Budapesti chudych a Zebrajicich lidi potkdvdm mnohem nez tfeba
v Praze, a to nejen u hlavnich dopravnich uzld. Na ulici mé kazdou chvili
prosi o par forintd i dlchodci nebo lidé, ktefi vypadaji, Ze jesté nedavno
Zili uplné bézny Zivot. Podle Jézsefa Hegediisze se za velmi chudé mze
oznadit asi 15 procent Madar(, dalsich 70 procent ale tvofi prekarizované
tFidy, které nemaiji jistotu, zda dalsi den nepf¥ijdou o praci nebo bydleni,

anedostanou se tak do velkych obtizi.

Posledni hotovost davam star§imu panovi, ktery hraje na kytaru na $pinavé
dlazbé v podchodu néjaky grunge cajdak a vypada, jako kdyby jesté v€era
ucil angli¢tinu na gymnaziu. Mozna ma porad néjaké b&zné zaméstnani,
ale ani to mu nestaci na bézné vydaje nebo dokonce ani na zZivobyti. Pro
dlchodkyni, ktera sedi na Zidlicce u druhého vychodu, mi uz Zadné penize
nezbydou, a tak se radsSi divam jinam. Po nékolika dnech chozeni po Buda-
pesti tézko mlze ¢lovék nemyslet na banalni, ale zasadni fakt, ze chudoba

okrada lidi o jednu z nejcennéjSich véci, co maji, o jejich distojnost.







Mesto, kde nejvic plati mladi
a obecni byty stavi konzerva-
tivei.

VarSavska generace Z vypada posh, ale za bydleni utraci vétsSinu pfijmu,

zatimco starSi generace skupuji byty na investici. A politiku dostupného

bydleni tu razi pravicovi politici.

| |
Méstsky bytovy fond | Nabytsevydélava (1) . Zplatu na bydleni (2)
| |

@

55% | 16let | 988%




ALZBETA MEDKOVA

1790 000

Pocet obyvatel

925 000

Pocet bytovych jednotek

Bytovy fond v majetku mésta ———-

- 55%

Bytovy fond v soukromém vlastnictvi

43,9 %

Bytovy fond v druzst. vlastnictvi

-— 15,6 %

34 %

Bytovy fond v kondominiich

798 €

Priimérna cena za m? bytu -

- 1486 €

Primérna mzda

4000

Poc&et lidi bez domova
Priimérna cena za m? bytu v roce 2015

Priimérna cena za m? bytu v roce 2018

1) primér, 75 m?
2) préimér, 3 pokojovy byt

1670 €
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.Na koho krize bydleni u vas nejvic dopada?” ptam se. ,V nejhorsi situaci
jsou ti, ktefi musi platit komeréni najmy. Kdyz ptijedete do Varsavy, uvidite
nalesténé Starbucksy a Costy a pfed nimi mladé lidi popijejici drahou kavu.
To je ta skupina lidi, ktera si pronajima byty na volném trhu. Plati lidem,
jako jsem ja, kteFi se narodili v sedmdesatych letech a zacali pracovat
v devadesatkach. My jsme tézili ze zmén systému a moje generace ted
vlastni byty, které si tihle mladi pronajimaji,’ vysvétluje mi pfes obrazovku
pocitace odbornik na bydleni Grzegorz Gajda.

Kvili pandemii jsem do hlavniho mésta Polska neodjela, a tak se vdechny
moje rozhovory a reSerSe odehravaji na Zoomu a Google Maps. Na letecké
mapé vypada VarSava povédomé, asi jako kazdé druhé evropské mésto
véetné Prahy. Historickym stfedem mésta se vine feka, na centrum na-
nova developerska vystavba a predmésti. Podle statistik je na tom VarSava
s dostupnosti bydleni spolu s ostatnimi visegradskymi metropolemi v Ev-
ropské unii takfka nejhlF. Na tfipokojovy byt se tu s primérnou mzdou
vydélava Sestnact let. To je sice ve V4 ,nejlepsi” vysledek, ale vSechna
ostatni unijni mésta kromé PafizZe jsou na tom épe. V porovnani primérné
mzdy a prdmérného najmu je na tom VarSava dokonce nejhif v celé EU,
predstihl ji pouze Lisabon. Pfedpokladam tak, Ze bytova politika polské
metropole bude podobna jako tfeba v Praze nebo Budapesti. Ukazuje se
ale, Ze VarSava pred par lety vykrodila trochu jinym smérem a mozna se ji
aspon nékteré problémy dafi Fesit. Zaroven se ale ve VarSavé mozna vic
nez jinde ve sttedni Evropé ukazuje, jak odlisné dopada sou¢asna krize na
rdzné generace a jak moc ji odnasi ta nejmladsi.



Najemnici v mlynku na maso

Privatizace, deregulace, neoliberalniideologie... pfi rozhovorech s polskymi
odborniky stale dokola nardzime na stejné terminy a podobnou historickou
zkusenost jako v Cesku, Madarsku, Slovensku a asi i véude jinde ve stfedni
a vychodni Evropé. Negativni zkuSenost s nékolika desetiletimi statniho
socialismu a spole¢ensky prevrat, ktery se uskutecnil v dobé vrcholiciho
neoliberalismu, vyustily v odpor vi¢i statu a vzyvani soukromého viastnictvi
jako jediné spradvné moznosti bydleni.

VSichnivime, Ze Polaci jsou velmi religiézni. NejsilnéjSim nabozenstvim je

tu ale podle mé neviditelna ruka trhu. Nasi politici v ni véFi vic nez v boha,"

fikad mi urbanista tukasz Drozda. A to je podle néj ddvod, proc je statni

politika bydleni vnimana jako néco spiSe Spatného a neefektivniho, co

podporuje lenochy, ktefi nechtéji nic pofadného délat, a proto jim nezbyva

nez zit v najmu.

Podle Drozdy je statni i méstska politika bydleni stale nedostatecna a dopla-
ceji nato hlavné najemnici. Varsava se tak jako vétSina mést ve vychodnim
bloku zbavila velké ¢asti svého bytového fondu a ted' zjistuje, Ze ji byty chybi.
Momentalné metropole vlastni asi osmdesat tisic bytd (Praha jich ma kolem
tFiceti tisic), coz je néco lehce pFes pét procent z celkového poétu jednotek.
.Na méstské byty nebo socialni bydleni se leckdy ¢eka vic nez deset let,
¢ast fondu se nevyuziva viibec nebo je obsazovana neefektivné, protoze

na néj nedosahnou ti, co by ho nejvic potfebovali," domniva se urbanista.

Postaveni polskych najemnikl je v mnoha ohledech horsi nez v okolnich
zemich. Restituce, v Polsku zvané reprivatizace, zde totiz nejsou vibec
regulovany, nemaji Zadnou specialni legislativni Gpravu.. ,V podstaté se
stale Fidime podle zakona ze &tyFicatych let, ktery FeSil navraceni majetku
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po valce," Fika tukasz Drozda. V praxi to znamena, Ze kazda restituce se
fesi jako jednotlivy soudni proces, takze verdikty se mohou velmi lisit.
.Zasadniale je, Ze do téchto procest zfidka vstupuji plvodni vlastnici nebo
jejich potomci. Jejich naroky byly ve valné vétsiné prodany soukromym
spole¢nostem,” vysvétluje mi zdejsi systém Drozda. Soukromé firmy
tak ziskaly fadu pozemkl a domU i s jejich dosavadnimi najemniky. Ve
VarSavé se to tyka az padesati tisic obyvatel. VétSinou se jedna o domy
a pozemky v historickém centru - €ili na téch nejlukrativnéjsich mistech
-, coz vyustilo ve velmi brutalni praktiky," upozorniuje. Najemnici se tady
nékdy pfirovnavaji k masové naplni pelmenia knedli¢kd. Na cely proces se
nabalil organizovany zlo¢in, dochazelo a dochazi k nejrliznéjSim nekalym
manipulacim, falsovani dokumentd, zvySovani nadjmu o desitky, ba stovky
procent, cilenému ni¢eni bytd, nasilnému vystéhovavani i k vrazdam, jak
podrobné popisuje dva roky stara reportdz Alarmu. Prava obyvatel haji
nejrliznéjsi organizace a spolky a teprve nyni, po tficeti letech, dochazi

i k prvnim zakonnym UGpravam reprivatizaci.

Polskd mésta pFisla o velkou ¢ast svého majetku i béhem klasické priva-
tizace, kdy si tak jako u nds mohli ob¢ané za zlomek trzni ceny odkoupit
byty, ve kterych Zili. ,VSichni to brali jako pozitivni véc, protoze si mysleli,
Ze se stat o majetek dobre nestaral a Ze soukromy vlastnik je mnohem
lepsi, protoze ten se prece o svUj majetek stard," fika mi Grzegorz Gajda.
«Neslo jen o praktickou stranku. To, Ze jste lidem poskytli moznost vlastnit,
byl zplsob, jak je pfipoutat k novému systému,” dopliiuje ho sociolozka
a odbornice na politiku bydleni Joanna Erbel. ,Vlastnictvi bylo pro lidi jis-
totou, poskytovalo jim emocionalni stabilitu. Na Zapadé plni tuhle funkci

i dlouhodobé pronajmy, u nas tomu tak nebylo a ani dosud p¥ili§ neni.”



Mnoho obyvatel se tak dostalo béhem privatizace k vlastnimu bydleni
celkem snadno. Nasledujici generace Ziji v tomtéz paradigmatu o soukro-
mém vlastnictvi, ale nemaji uz samozrejmé stejné moznosti, a musi si tak

pofizovat byty na volném trhu.

Vzhledem k tomu, Ze po roce 1989 stat i mésta takika rezignovaly na vlastni

vystavbu, pfevzali nad ni kontrolu soukromi developefi, jejichz hlavnim

cilem je pfirozené co nejvyssi vydélek. Pofidit si vlastni bydleni je tak pro

generace, které ,nestihly” privatizaci, mnohem obtizné&jsi.

+Existovaly podpUrné programy, jeden pomahal ziskat hypotéky, druhy byl
pro mladé, ale penize mohly byt pouZity jen na novostavby, coz masivné

podporovalo suburbanizaci. Oba byly proto asi pfed ¢tyfmi lety zruseny,'
fika Joanna Erbel.

Kdo nema stésti, Zze byt zdédi, je odkazan na pljcku. ,To byl i nas pfipad.
Vzali jsme si Gveér, diky kterému jsme si mohli pofidit maly byt. Ale prestal
nam stacit," vypravi mi tficatnice Monika. Dostala jsem na ni tip poté, co
jsem zvefejnila vyzvu, Ze hleddm VarSavany, ktefi by se chtéli podélit o své
zku$enosti s bydlenim. ,Ted bydlime v podndjmu a jsme spokojeni, protoze
tenhle byt ndm opravdu vyhovuje. Hledali jsme ho ale asi pal roku, coz je
ovS§em ve Var§avé normalni, kdyz mate na byt néjaké konkrétni pozadavky."
Prestoze nevydélavaji uplné malo, nemohli by si dovolit hypotéku na tak
velky byt, jaky pro svoji rodinu potfebuji, proto se rozhodli pro najemni
bydleni. Svdj plvodni byt Monika s manzelem pronajimaji, aby jim poplatil
avér. ,Ani pajcku na nas plvodni maly byt bychom si nemohli dovolit, kdyby
nebyla ve Svycarskych francich, coz byla dfiv béZzna praxe,” zasvécuje mé
do situace Monika. ,Tento typ pUjcek je ovSem velmi problematicky, tim

jak frank stoupal a klesal, tak lidé ¢asto nevédéli kolik vlastné budou platit.
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Smlouvy navic obsahovaly rlizné nekalé nebo podvodné klauzule, kvali

kterym se dnes lidé soudi a vyhravaji, takZe o tom také uvazujeme."

Mij plot, mGj hrad

Odpoutani od minulého reZimu neprobéhlo ve Varsaveé jen prostfednictvim
pfesunu majetku ze statnich do soukromych rukou, ale také rezignaci na
Uzemni planovani. ,Pfed rokem 1989 se nova vystavba peclivé planovala,
bralo se v ivahu dopravni spojeni a obéanska vybavenost. Pak ale vystavbu
prevzali soukromi investofi a nic takového se nedélo," vzpomina Grzegorz
Gajda. V devadesatych letech byla po bytech velka poptavka. ,Developefi
se na kazdém pozemku snazili postavit co nejvic bytd, néjakou ob&anskou
vybavenost nejenze fesit nechtéli, ale v podstaté na to neméli ani pravomoc.
Mésto to po nich nevyzadovalo, bylo mu to jedno. Tahle nova vystavba

nefunguje jako mésto. Z urbanistického hlediska je p¥iSerna."

Nejde ale zdaleka pouze o zalezitost devadesatych let. Zasadni byl az rok
2003, kdy novy zakon Uzemni planovani naprosto rozvolnil. ,Nasledkem
toho pak do$lo uz k Uplné deregulaci a liberalizaci: jesté se posilila moc
developerU, ktefi stavi naprostou vétsinu byt a jsou extrémné vlivni,"
upozoriiuje tukasz Drozda. Nékdy to vede az ke kuriéznim situacim, jako
je tfeba p¥ipad z parku Jankowskiego. Cast parku v samotném centru
Var$avy, v jedné z nejlukrativnéjsich ¢tvrti, pfipadla v reprivatizaci do rukou
soukromého majitele. Ten na nékolika desitkach metr vykacel v§echny
staré stromy a svllj pozemek obehnal nevzhlednou zdi a ploty, coZ mu - na
misté srovnatelném s prazskym Petfinem nebo Stromovkou - umoznila
provést pravé chybéjici tzemni regulace.



NVydira timto zpdsobem radnici, ukazuje, co vdechno miZze, protoZze chce
ziskat od mésta dalsi pozemky," odpovida Drozda na mou nechapavou otazku,
pro¢ to doty¢ny majitel udélal a pro¢ svlij pozemek aspon néjak nevyuziva.

Ploty a zdi jsou v Polsku viibec hodné popularni, upozorfiuje Grzegorz Gajda.
Od devadesatych let bylo ve VarSavé postaveno mnoho takzvanych gated
communities, developerskych projektl, které nejsou volné ptistupné. ,Stalo
se velmi moédnim davat najevo, Ze si mlzete dovolit bydlet v nové vystavbé,
Ze jste néco lepsiho, takze se oddélite od téch ,chudsich'" ukazuje mi Gajda.
+Ale tim to neskondéilo, protoZe lidé Zijici ve staré zastavbé si fekli: Aha, vSichni
tihle ,novi' lidé z novych domU se pfed ndmi schovavaji za plotem, ale psy
chodivodit k ndm, na nase pozemky, takze my si kolem nich taky postavime
plot. VarSava je tak celd oplocend,” dodava. Podobné je to také v dalSich
méstech a polska zaliba v ohrazovani ma i svou facebookovou stranku.

Developersky projekt v parku Jankowskiego. Foto: Google Maps
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Konzervativci za dostupné bydleni

Ve Varsavé sice pribyly desetitisice novych bytd, pro nemalou ¢ast obyvatel
s nizSimi pFijmy ale byly a jsou nedostupné. Developefi nemaji zajem zlev-
fovat, protoZe poptavka je stale velka. Byty si sice mUze dovolit jen bohatsi
a vyssi stfedni tfida, vyrazné do nich ale investuji. Kdo mze, potizuje si
aspon jeden dalsi byt, ale klidné i vice, na pronajem. Podle Joanny Erbel
na rozdil tfeba od Berlina nebo jinych metropoli tu (zatim) nemovitosti na
investice neskupuji velké nadnarodni firmy, ale spi§ mensi drobni investofi
nebo jednotlivci. ,Jsou tu samoziejmé i vétsi developefi a mezinarodni
spole€nosti, které stavi ndjemni byty, ale je jich mens$ina,” tvrdi Erbel.
«Boomefi i diky privatizaci méli nebo stale maji prosttedky na koupi vice
bytl. Vétsina starsich mileniall, jako tfeba j3, si taky jesté byla schopna
pofidit si vlastni byt, ale na dalsi uz ndm prosttedky nezbyvaji. A mladsi
generace vzhledem k rostoucim cendm nema ani na to." Joannina slova
potvrzuje i Monika. ,Rada nasich znamych si taky pofizuje dalsi byty na
prondjem, nevim sice, kde na to berou, ale setkavam se s tim," sméje se.

Podle Joanny Erbel a Grzegorze Gajdy se ale v poslednich letech zacal
pFistup k bydleni ménit. Politicka reprezentace si podle nich zadala uvé-
domovat, Ze kdyz si velka ¢ast obyvatel vliastni bydleni nem&ze dovolit a je

zavisla na nejistém najemnim trhu, stabilité systému to moc neprospiva.

Z pohledu ze zahrani€i je mozna nejvic pfekvapivé, Ze s opatfenimi na

podporu bydleni pfichazi zrovna autoritafska ultrakonzervativni vlada.

Viceméné vSechny strany, mozna az na néjaké hardcore libertariany, ptijaly

za své, Ze lidé potfebuji stabilni bydleni”




uvadi Erbel, ktera konzultovala statni podplrné programy. ,Ted jsou
v procesu schvalovani nové bali¢ky, obsahujici pesttejsi systém podpory
nez v minulych programech. UZ nejde jen o podporu hypoték, ale pocita
se s druzstvy, méstskymi spole¢nostmi, které budou pro mésta stavét,
a s fadou dalSich moznosti," vypocitava Erbel.

+Polskou situaci povazuji ve Visegradu za nejlepsi. Musim pfiznat, Ze nase

ultrakonzervativni vlada je schopna posouvat politiku bydleni progresivnim
smérem," souhlasi s Erbel Gajda, ktery pracuje v mezinarodnim bankovnim
sektoru a bydlenim se zabyva na evropské urovni. ,UZ tu neplati stoprocentné
paradigma, Ze bydleni by mél obstaravat jen soukromy sektor a kazdy by
mél byt vlastnikem. Soucasna vlada oproti pfedchozim podporu bydleni
skute¢né navysuje," fika ekonom. Pravicovi politici a politicky tak v Polsku
spojuji neoliberalni jazyk a pfesvéd&eni s narativem dostupného bydleni.
JIreba ¢lenka vliady Jadwiga Emilewicz to podava tak, Ze stabilni bytova
situace je podminkou vasi svobody," uvadi ptiklad Erbel.

Najem pro kazdého?

Polské obce tak zavadéji nejrtiznéjsi programy na podporu bydleni a hlavné
se znovu zacinaji starat o svUj bytovy fond. Var§ava sice podle oslovenych
odbornikd nepatii mezi nejprogresivnéjsi mésta v zemi, ale vznikl zde
operaéni program pro bytovou politiku, ktery pfipravovala i Joanna Erbel.
Mésto zacalo opravovat své chatrajici nemovitosti, stavi nové byty a pfed
tFemi lety také zakazalo privatizaci obecniho majetku. ,VarSava pochopila,
Ze musi investovat do bytového fondu pro chudé a pracujici. Zacalo se
stavét, jde to ovSem velmi pomalu. Ale vnimam jako velké pozitivum uz to,

Ze politici pochopili, Ze je potieba verejna vystavba,” Fika Gajda.
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Abych sivSe predstavila v praxi, zasvécuje mé Grzegorz Gajda do sloZitého
systému polského vefejného najemniho bydleni, které ma Ctyfi kategorie.
Socialni bydleni pro velmi chudé obyvatele, které velmi ¢asto nespliiuje
zakladni standardy. ,Stat i mésta si bohuzel ¢asto mysli, Ze ti nejchudsi si
dobré bydleni nezaslouzi," mysli si Grzegorz. Nové bydleni se v této kategorii
nestavi, maximalné jsou do ni pfesouvany obecni domy, které jsou uz v tak
Spatném stavu, Ze se pro vysSi kategorie nehodi.

Druhym typem je komunalni bydleni pro ob&any s nizkymi p¥ijmy. V téchto
bytech se plati mési¢ni ndjem 2,5 euro za m2. Do této kategorie spada
vétsina meéstského fondu, tyto byty se ve Varsavé buduji, i kdyz podle
Gajdy pomalu. Byty z tfeti kategorie, s mési¢nim najmem pét euro za m?,
stavi dvé méstské spole¢nosti ustanovené zakonem, které maji za ukol
stavét dostupné bydleni na neziskové bazi. Téchto byt bylo postaveno
u? tii tisice. Ctvrta kategorie najemniho bydleni je zatim ve tazi projektd
a ma byt uréena napriklad uciteldm a dalsim potfebnym profesim, jejichz
pfijmy nestaci na nakup bytu nebo komeréni pronajem, ktery se pohybuje
i okolo patnacti eur na m2.

Jedna z polskych ,gated communities”.
Foto: facebookovy ucet Polskie Obozy Mieszkaniowe



Prokleta generace

Ne vsichni sdili takovy optimismus jako Joanna Erbel nebo Grzegorz Gajda.
+Podle mé stale spi$ predstirame, Ze mame néjakou politiku bydleni,” mysli
situkasz Drozda. ,Je sice hezké, Ze mésto postavi tfeba tisic dostupnych
bytd, pottebovali bychom jich ale mnohondsobné vic. Kdyz developefti za
stejnou dobu postavi dvacet tisic, jsou to stale oni, kdo uréuje pravidla.”
Podle Drozdy k tomu ale ani mésto, ani stat nemaji dostatek prostredka,
coz podle n&j souvisi s tim, Ze v Polsku je velmi nizké zdanéni. Hned uvadi
vlastni zku$enost, kdy z bytu, ktery ma hodnotu tak osm set tisic zlotych
odvadi ro¢né na danich pouhych Sedesat zlotych. ,Za to ale nem(iZou jen
soucasni konzervativci ve vlddé nebo na radnici, ktefi véfi v Margaret That-
cherovou a miluji Ronalda Reagana. Je to SirSi problém, protoZe Polaci byli
po desetileti vychovavani v tom, Ze stat je Spatny, dané jsou $patné, Ze Skodi
soukromym firmam a podobné. ZvySeni dani je tu skoro nepredstavitelné,
ackoli by mély byt navySeny sakra pofadné. | nasi levicovi politici se ale

boji takovych ndvrha," uzavira rozhovor rdzné Drozda.

Néco se ale prece jen méni. ,Redlna situace je pro mladé lidi pofad Spat-
na, ale zac¢ina se trochu ménit povédomi o tom, co ji zplsobuje. Mozna
postupné vznikne tlak, aby se bytova politika zménila,” pise mi Weronika,
kterad uc¢i na VarSavské univerzité. ,Studenti a studentky, se kterymi jsem
se o0 tom zrovna pfed par dny mluvila na seminafi o bydleni, uz jsou hodné
kriti¢ti k tomu, jak cely tento neoliberalni systém funguje.” To, Ze pro mladé
je bydleni nedostupné, protoze skromna meéstska a statni vystavba zatim
nedokaZou ceny vyrazné stladit dold (ackoli letos tfeba ve Varsavé k poklesu
najmu doslo), si podle Gajdy pomalu zagina uvédomovat i jeho generace.
+Zatim to bylo tak, Ze silidé mého véku a starsi prosté chtéli vydélat penize.
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Pro¢? Protoze se boji, Zze jim dlchodovy systém nezajisti dlistojné penze,
takze hledaji zpUsob, jak si penize obstarat jinak. A co je lepsiho nez si

pofidit par bytd na pronajem?”

Data i osobni zkusenosti ale ukazuji, Ze penize jdou z kapes dvacatnikd,
ktefi si byt koupit nemohou, a tak plati i pfedrazené najmy, protoze jim
v podstaté nic jiného nezbyva. ,Oni ted plati sedmdesat procent svého
platu lidem moji nebo starsi generace. A to je totalné netér," domniva se
Grzegorz Gajda. ,Kdyz je vidite pFed luxusni kavarnou, tak mozna vypadaji
posh, jsou skvélé obleceni a utraceji spoustu penéz za fancy kafe, ale
pravda je takova, Ze tohle jsou lidé, ktefi nejvic z nas plati za privilegium...

anebo prokleti - za moZnost Zivota ve VarSavé."
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Bojuje o viastni identitu.
A pripravuje referendum
0 vyvlastneni

S drtivou vétSinou obyvatel v ndjmu a byty z vétsi ¢asti v majetku

velkych spole€nosti je Berlin v unikatni situaci. Pozice mésta neni silna
a tak si lidé zkousi pomoct sami.

| |
Lidi v najmu l Vlastnika byté . Zplatu na bydleni
| |

o B

5% @ 282 %




TANA ZABLOUDILOVA

Pocet obyvatel 3769 000
Pocet bytovych jednotek 1900 000
Pocet nadjemnich bytd -- 1600000
Najemni byty v majetku mésta 18,8 %
Najemni byty v majetku druzstev —- - NM%
Najemni byty v soukr. vlastnictvi 60 %
Prtimérna cena za m? bytu - --—- 3000€
Prtimérna vy$e najmu za m? bytu —- 10,45 €
Vyse ndjmu po zavedeni ,stropu” --— b-10€
Podil obyvatel Zijicich v ndjmu 84 %
Prdmérna mzda - 1900€
Pocget lidi bez domova 6000-10000

1) podle stafi budovy
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VSechny velké historické udalosti minulého stoleti zacaly v Némecku. Prvni
svétova, druha svétova, rozdéleni svéta na socialisticky a kapitalisticky, pak
pad zdi. Proto je Berlin tak atraktivni, je to na ném vidét," odpovédél mi
kosaté na dotaz zdejsi architekt Martin Rein-Cano, ktery se pred par lety
Ucastnil prazského festivalu reSITE. ,Stejné jako byla PaFiz mésto 19. stoleti,
Berlin je symbol stoleti dvacatého. Byvalo to hlavni mésto nacistl, dnes je
to hlavni mésto hipstrli - je tam spousta kontradikci. Bohuzel pravé nad
bydlenim ziskal po padu zdi kontrolu velky byznys," povzdechl si.

+Pamatuju si, kdyz mésto v devadesatych letech hledalo svoji identitu. Jako

by plavalo v prostoru, kdyZ se najednou sjednotila zapadni ¢ast, ktera byla
vzdycky zvlastnim dotovanym ostrovem, s vychodni ¢asti, kde se zhroutil
systém. Mésto tehdy nemélo obvyklé zajmové skupiny, které by si ho uz
v minulosti rozporcovaly, bylo tam tolik mista, tolik svobody. Mohli jste se
vplizit do néjakého bytu a zadit tam Zit a nikdo si toho nevSiml. Mohli jste si
vzit cely diim a délat tam party ve sklepé. Bylo to, jako kdyZ je ¢lovék mlady
a vSechno je poprvé. Ale byl to jenom moment v ¢ase, nemohlo to trvat
dlouho,” popisoval Argentinec, ktery je dnes soucasti architektonického
studia obklopeného v centru Berlina standardnim mixem velkoméstskych
podnikd. ,Nevim, jestli se z téhle berlinské pohadky da udélat i dospélacky
roman. Mozna ted' spi$ bude zajimava Praha, Budapest nebo Pchjongjang.
A Berlin se stane oby¢ejnym svétovym méstem jako v§echna ostatni. Mélo
by se ale umét postarat o to, aby se v ném dalo normalné zit."

Mésto klubi a kluboven

Osmého zati 2019 na demonstraci Wem gehért die Stadt? (Komu pat¥i
mésto?) to v berlinské ¢tvrti Prenzlauer Berg jako v obytejném mésté nevy-
pada. Protest je koncipovany jako velka street party (,tanzdemo"), pofadaji



ho hudebni kluby od téch velkych jako je Tresor po Jonnyho Kniippela,
dvorek u feky s nékolika boudami, jez funguji jako malé stage. Jsou tu
dnes nejen lidé z klubU, ktefi se zastavuji u rizné rozesetych DJskych
stanovist a tan¢i. Na demonstrace proti byznysu s bydlenim je ve mésté
zvykla chodit velka ¢ast obyvatel. ,Berlin potfebuje kluby, jako jsou Hafen,
Potse nebo Mauerpark, kde lidé funguji ve vzdjemném respektu,” ozyva
se z megafonu z dodavky jedouci s pravodem. ,Tahle mista pospolitosti
nase mésto definuji. VSude se ted’ ale zvySuje ndjem nad Unosnou miru
alidé i podniky jsou nucené se vystéhovavat. Déje se to klublm, kulturnim
institucim, hudebnim skolam, malym obchodlm, sousedskym iniciativam,

hospodam i nam véem."

KazZdorocni street party s ndzvem Wem gehdrt die Stadt?
Foto: Die Linke, Pankow
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Scénéf je vzdycky stejny, popisuji U€astnici demonstrace. Budovu, ve které
sidli kluby, obchody nebo byty, koupi novy majitel, obycejné firma, ktera
vlastni mnoho dalSich nemovitosti a je aktivni na finanénich trzich. Zvysi
v ni ndjem tak, Ze uz ho lidé nezaplati, popfipadé se novy vlastnik rovnou
pokusi ndjemnikd zbavit. ,Skoro v8ichni, co zndm, jsou z toho nervézni," Fika
Katrin, kterd nese jeden z transparentl. Kazdy mésic vam nékdo fekne, ze
mu zvySili ndjem a on netusi, jak ho zaplati. Ja to FeSim tak, Ze jsem v pokoji
se spolubydlici, a i v dal§ich mistnostech bydli po dvou lidech. Zatim to
jde, je mi sedmadvacet a studuju, ale nevim, co budu délat, az budu chtit
déti arodinu." V jinych méstech v Némecku by to podle ni bylo jesté horsi.
Ze pomiize méstska politika bydleni, Katrin nevéfi. Sleduje radgji zdejsi
iniciativu za vyvlastnéni velkych bytovych pronajimateld. ,Nemyslim si, Ze
v8echny ty ,brzdy' a,stropy’ pomohou,” narazi na zakony, se kterymi pfisla
v poslednich letech radnice. ,Nemyslim si ani, Ze projdou ptes soudy.”

CtyFicatnik, ktery se predstavi jako Mike, se stara o maly klub ve Friedrich-
sheinu. ,Myslim, Ze nas ¢eka posledni sezona, majitel domu prostor nedavno
prodal zahrani¢ni firmé, a to je klasicka berlinska story. Je jasné, Ze do pUdl
roku nas vyhodi a pronajme to pobocce néjakého podniku, co je uz ve v§ech
evropskych velkoméstech.” Jeho pfitelkyng, kterd se v Berliné narodila,
bydli vdomé, kde je pofad ,staré ndjemné". ,Mam stésti, kolem mé se uz
stéhovalo do mensiho nebo nékam ke kamaraddm dost lidi. | podnika.
Nedavno ale u nas v ulici lidi zachranili tureckou pekarnu, ktera tam je uz
asi dvacet let. V den predani kli¢{ pFi$lo protestovat tolik obyvatel z okoli,
Ze dosahli néjaké prozatimni dohody.” Podle Berlifianky je dobfe, Ze mésto
pfislo se stropem najemného, i kdyz se ji nelibi, Ze je to jen na par let.



«Da ndm to mozna trochu ¢asu promyslet, co se da délat," Fika blondyna,
ktera se ve své Ctvrti UCastni sousedské iniciativy proti zvySovani najmu.
+Ale malé podniky? Ty prosté budou mizet dal.”

Protestujici projdou od mista srazu v Prenzlauer Bergu kus mésta, tu
atam se k nim spontanné ptipoji kolemjdouci. Koncem mésice se néktefi
z nich zucéastni berlinského ,akéniho tydne" na téma bydleni. Sedm dni
debat, prednasek a dalsich protestli se bude konat ve vSech typech ko-
munitnich, kulturnich a jinych center, kterych ma mésto nespocet. Uz od
Sedesatych let se v jeho zapadni ¢asti tvofi sit protestnich hnuti. Dnes je
i na vychodni strané tak hustd, Ze skoro v kazdém kousku &tvrti, jako jsou
Prenzlauer Berg nebo Kreuzberg, najdete klubovnu nebo aspor kavarnu,
kde se organizuji setkani. Tak velky problém, jako ma mésto ted, ale jeho
obc¢anska hnuti nezazila.

Wibke Werner. Foto: Berliner Mieterverein
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Zastropovat i vyvlastnit

Vaznost situace mi vysvétluji tfi zdejsi obyvatelé, kazdy z jiné ¢asti mésta
a z jiné protesni oblasti. V3ichni se ale zabyvaji bydlenim. Giorgos, Rek,
ktery pavodné pfijel do Berlina studovat fyziku, je socialnim pracovnikem
a aktivistou znamé skupiny Kotti & Co, ktera v ¢asti Kreuzbergu kolem
Kottbusser Tor brani ndjemniky zdejsich socialnich bytl pfed vysidlenim.
V Berliné stavi socialni bydleni soukromé firmy s tim, Ze po tficeti letech
ztraci plvodni status a pfechazi na trh. Tyto byty tak koupila nejvétsi zdejsi
pronajimatelska spole¢nost - Deutsche Wohnen. Téméf zadna z imigrant-
skych rodin, které se v nich tisni po nékolika, v8ak na standardni ndjem
nema3, v pfipadé vysidleni by jim hrozilo bezdomovectvi. Podle Giorgose
v tom hraje roli i rasismus, pFistéhovalci dobfe placenou praci hned tak
nedostanou a jsou ¢asto zavisli na solidarité ptibuznych nebo pomoci od
organizaci, jako je Kotti & Co, ktera je ve mésté proslula.

Wibke Werner je zastupkyné feditele berlinské najemnické organizace

Berliner Mieterverein (BMV), v jejimz vestibulu denné ¢eka nékolik desitek

lidi. Zdejsi pravnici jim pomahaji vést soudni spory s majiteli bytl. Vyznat

se v pravnich terminech, spravné vyplnit Zddosti, branit se vysidleni nebo

zvySeni ndjmu. Werner, pravnicka v bilé kosili, ktera ¢asto dava rozhovory

zdejSim deniklim, zdUraznuje, Ze kdyby mélo mésto dostatek socialniho

bydleni (momentalné ma 97 tisic subvencovanych bytd), méla by na ngj

pravo polovina dnednich obyvatel. Tak nizké jsou ve mésté platy vzhledem

k vys$i najma.

Podzim je pro jeji organizaci ruSnym obdobim - pravnici se schazi se se-
natorkou pro bydleni a vyjednavaji vysi stropu pro ndjemné, ktery se mésto

chysta zavést na nasledujicich pét let.



.10, v jaké vySi se ndjemné zmrazi, je samozrejmé dllezité. Za senatorkou
nechodime jen my, ale také zastupci vlastnikd bytl, ktefi tlaci na to, aby
bylo co nejvyssi. My si myslime, Ze by se mély ceny zafixovat na stavu
zroku 2011, kdy se priimérné platilo Sest euro za metr ¢tvere€ni, oni by tu
by strop ndjemného v budoucnu potvrdil Ustavni soud, bude podle Wibke
pro skute€nou zménu potteba také co nejdriv zalit ve velkém vystavbu
méstskych bytd.

+Mnohokrat jsme tu uz slySeli mantru o tom, Ze se ,musi stavét'. Ano musi.

Ale stavét by mélo mésto, nepotfebujeme tady vic luxusnich bytd, které stavi

soukromé firmy, ty ndm nepomohou.” Historicky spiSe umirnéna najemnic-

ka organizace pfekvapivé podporuje i iniciativu za vyvlastnéni nejvétsich

majitel byta. ,Myslime si, Ze je tfeba ted délat vSechno. Regulovat najmy,

stavét méstské byty, vykupovat je od velkych spolecnostii vyvlasthovat.”

Novy model spravy byti

Tretim Berlinanem, ktery mi situaci vysvétluje, je Ameri¢an Thomas McGath,
ktery momentalné Zije v méstském byté. Je jednim z mluvéich iniciativy
Vyvlastnit Deutsche Wohnen & Co. Jeji zdmér usporadat referendum
o vyvlastnénifirem, jejichz majetek pfesahuje tti tisice bytd, plsobi vSude
medialni senzaci. ,Nebyt této iniciativy, urcité bychom nezavadéli strop
najma," nechal se v médiich slySet starosta Michael Miiller (SPD), jehoz
strana neni fanouskem ani jednoho potencialniho fe$eni. ,Chtél dat najevo,
Ze jinak by se do podobnych Silenosti mésto nepustilo,” ironizuje Thomas.
+Zatungovalo to jako nliz na krku." Strop najemného lidé z iniciativy vitaji,
ale moc mu nevéfi. ,Bude tu jen pét let. Ziskdme tim ¢as, ale co potom?
Vyvlastnénije jediny krok, ktery by mohl na trh s bydlenim vrétit rovnovahu,”
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fika Thomas. ,Mésto by ziskalo zpatky 240 tisic bytd, ve kterych by lidé
mohli bydlet za rozumnou cenu, a mohlo by tak tlacit na celkové snizenicen."

Iniciativa Vyvlastnit Deutsche Wohnen & Co, pojmenovand po nejvétsim
zdejSim majiteli bytl, ma za sebou Uspésny prvni shér podpisi. Netrpélivé
ocekava, az referendum potvrdi berlinsky Senat, ktery jeho znéni pfezkou-
mava z hlediska Ustavnosti. Az poté nastava druhé kolo, ve kterém pujde
o celkem 170 tisic podpisl. Pokud k referendu dojde a lidé skute¢né roz-
hodnou o vyvlastnéni, mésto by vlastniky byt muselo od$kodnit, upozornuji
skeptici. A vySe odSkodného by pro néj mohla byt pFilis vysoka. Zastupci
iniciativy si véak véfi. ,Castku, kterou by mésto muselo zaplatit firmam, by
si mohlo pUjéit a posléze ji splatit z na4jm0." Vyvlastnit Deutsche Wohnen
& Co mé k optimismu skute¢né dost dlivod. V prvnim kole se aktivistim
povedlo béhem nékolika mésicl ziskat pres sedmdesat tisic podpist pouhym
oslovovanim lidi na vetejnych prostranstvich, pottebovali jich pfitom jen
dvacet tisic. Ve mésté maji obrovskou podporu nejen ob&anskych hnuti, ale
i ndjemnické organizace BMV, ktera spolupracuje se senatorkou pro bydleni,
a také dvou zbyvajicich koali€nich stran ve vedeni mésta - Zelenych a Die
Linke. Nespokojenijsou vSak s postupem Senatu, ktery se zatim nevyjadril.
«Zdrzuji to schvalné. Pokud to budou zdrzovat dlouho, budeme je muset za
prodleni zalovat," fikd Thomas. Iniciativa si také preje, aby v p¥ipadé uspéchu
ziskané byty nespravovaly existujici méstské agentury, ale demokraticky
zvoleni zastupci autonomnich jednotek, kterymi by se jednotlivé budovy
staly. Vyvlastnit Deutsche Wohnen & Co maiji v podstaté promyslen cely
novy model fungovani ndjemniho bydleni.
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Cervnovd demonstrace iniciativy vyviastnit Deutsche Wohnen & Co.
Foto: facebookovy profil Deutsche Wohnen & Co

Jak vSechno prodat a zadélat na prusvih

P¥i kafi v Prenzlauer Bergu, v komunitni klubovné na Kottbusser Tor i v kan-
celati berlinské najemnické organizace poslouchdm v rGiznych obménach
ten stejny pfibéh.
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Pfed padem zdi byly jak Zapadni Berlin, tak i jeho vychodni ¢ast silné do-

tovany. Obé mésta se snazila, aby jejich ¢ast byla vykladni sk¥ini rezimu.

V devadesatych letech se ale sjednoceny Berlin okamzité propadl do

dluhi a zacal se vylidiiovat. Za¢atkem nultych let mél dluh velky ,jako HDP

Filipin" (glosuje poradce senatorky pro bydleni), a proto mésto ve strachu

z bankrotu prodalo, co mohlo - jak byty, tak pozemky, jejichZ zlomky dnes

slozité a za vysoké ceny vykupuje zpét. Zbavilo se velké ¢asti socialniho

bydleni i moznosti ovliviiovat trh s b&Znym bydlenim. Zhruba Sedesat

procent byt je dnes ve vlastnictvi firem.

Tempo, jakym najmy po rozprodani bytl do soukromych rukou vyrostly,
necekal nikdo.

Podle Wibke Werner byla cenova hladina naposledy snesitelna v roce 2011,

tehdy se za byt platilo kolem Sest euro za metr ctvereéni, béhem osmi let

vSak vystoupal primérny najem na téméf jedenact euro. PFi prdmeérné

vyplaté, kterd v Berliné nedosahuje ani dva tisice eur, to pro podstatnou

¢ast mésta znamena zivot v nejistoté. Podle dva roky starych udajd BMV

davaji Berlinané za najem prdmérné 28,2 procenta vyplaty. Pro 112 tisic

zdejSich domacnosti to je téméF polovina pFijma (45,9 procenta) a pro 325

tisic domacnosti 37 procent.

Stejnou situaci dobfe zna fada lidi v Cesku. Pokud jsou oba dospéli z rodiny
zaméstnani, da se jeji chod relativné bez problém{ zajistovat. Pokud ale
jeden praci ztrati, dlouhodobé onemocni nebo do rodiny pfibude dité, kon&i
¢asto v dluzich, exekucich a chudobé.

.V nasem domé bydli ddchodci, par s dvéma malymi détmiiimigranti, jsou
zvykli tu zit Gplné v pohod§, i kdyz tu nejsou zadné velké byty. Nicméné



nedavno ndm zacal kazdodenni stres,” vysvétlila mi uz pfed par lety Sarah
Brenner, najemkyné obycejné pusobici bytovky v Neukdlinu, na které ¢lovéka
upoutd jen plachta s napisem Unsere Block bleibt (Na$ blok zGistava) visici
z balkénu. ,Platili jsme dFiv Sest euro za metr ¢tverecni, ale nedavno tenhle
blok koupil jiny majitel a zvySil ndjem na patnact. To nezaplati ani ta dlichod-
kyné, ani ja ze svého platu krajinné architektky. Mame jit obé pracovat do
korporatu, abychom si na ndjem vydélaly? Vzdyt je to na hlavu.” Najemnicky
spolek z bloku se tehdy pustil do pravniho vymahani tzv. mietenbremse
(,brzda najma), zakona zapovidajiciho zvySovat lidem najem o vice nez
deset procent z primérné ceny v okoli. Tento starsi pokus berlinské radnice
regulovat ceny vSak ztroskotal pravé na tom, Ze ndjemnické spolky musely
dodrzovani mietenbremse vymahat soudné. Casto prohravali - majitelé
byt ji obchazeli napfiklad s poukazem na planovanou rekonstrukei bytd.
A tak ani neukoélinskému bloku brzda nepomohla.

Najemnickych sdruzeni bojujicich proti zvySovani najmu je dnes v Berliné
pfes sto, jak piSe na svém blogu nejuzndvanégjsi berlinsky odbornik na
gentrifikaci Andrej Holm z Humboldtovy Univerzity. Nékteré vyrastaji
z nejrliznéjsich protestnich hnuti, davno to uz ale nejsou jen squaty, na
kterych ve mésté visi transparenty s hesly, poptipadé adresami majitell
domd,, sidlicich zpravidla v nékterém z dariovych r3jl. Blok, ve kterém bydli
Sarah, obyvaji lidé, ktefi na aktivistickou scénu dfiv nijak napojeni nebyli.

Dnes podporuji jak strop ndjemného, tak iniciativu za vyvlastnéni ,Nasi

podporovatelé jsou ¢asto dlichodci nebo lidé, co maji maly obchod, fe-

meslnici, u¢itelé... vlastné vSichni. Pfedstava, Ze nds podporuji jen levicovi

studenti je legrac¢ni," komentuje to Thomas. ,Nikdy bychom tolik podpist

za tak kratkou dobu nenasbirali.”
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Na prohlidce bytu s tisicovkou lidi

Cely problém ma skryty rozmér souvisejici s fenoménem financializace
bydleni, ktery dlouhodobé popisuje napfiklad svétoznama sociolozka Saskia
Sassen, byvala zpravodajka OSN pro adekvatni bydleni Leilani Farha nebo
Uvodni text této reportazni série nazvany Bydleni nad zlato. Sassen, ktera
provadi novinare kolem prazdnych komplexd luxusnich byt v Londyné,
i Farha, o jejimz Usili prosazovat pravo na bydleni vznikl film Push, mluvi
o stejném problému jako berlinéti aktivisté. Vlastnickym spole¢nostem
nejde primarné o zisk z najma. Pokud by o ndjemniky pfisly, coz ve mésté
pteplnéném lidmi nehrozi, a byty zUstaly prdzdné, stale by jim majetek
vydélaval na finanénich trzich, kde je dnes investice do bydleni podobné
bezpe&najako investice do zlata. ,Casto jsou to firmy, které nakoupi, pfijdou
sem, vydélavaji, po ¢ase prodaji za vy$si cenu a odejdou,” vysvétluje Wibke
Werner. ,Takové hrace tady nechceme, na mésté jim nezalezi."

Berlinané jsou dnes doslova rukojmimi vlastnikl byt(. Mésto je tak pfeplnéné
lidmi, Ze je spousta z nich rada, Ze néjaky podnajem viibec nasla. Dokonale
situaci vystihuje udalost popsana nékolika médii loni v listopadu, kdy na
prohlidku bytu v berlinském Schonebergu pfislo 1749 zajemcd. ,Byt kousek
od radnice je ve 3. patfe, ma dva pokoje a balkon, 54 metr( ¢tvere¢nich
a stoji 550 euro mésicné," popsal byt expatsky web Local a dodal: ,Aby si
ho kazdy mohl v klidu prohlédnout, realitni agent poustél zajemce dovnit?
po tficeti a komunikoval s nimi megafonem.” Kromé predstavy, kolik lidi
v Berliné hleda obyc&ejny byt, mliZze byt tato historka uzite¢na, chceme-li
zdejsi situaci srovnat s tou prazskou. Za 54 metrl ¢tvereénich velky byt by
v Praze dal ndjemnik kolem osmnacti tisic, zatimco ten schénebersky stoji
v pfepoctu necelych patnact tisic. Primérna cena najmu je v Praze vyssi
nez v Berling, pfestozZe u nas profesionalni spole¢nosti nevlastni zdaleka
tolik bytd, jako je tomu v Némecku.



Bytovky v Kreuzbergu. Foto: Zuzana Hamm

Konecné strop

Zakon o stropu ndjemného vedeni mésta prosadilo a definitivné zacal platit
letos v Unoru, tésné pred vypuknutim koronavirové krize. V tu dobu znovu
vystupuji na Kottbusser Tor, velké kfizovatce uprostfed Kreuzbergu, kde
se misi dohromady vS§echno mozZné. Stanky s ¢erstvou ovocnou $tavou,
velké imigrantské vecerky, prodejny s baklavou, kebabem, turisté, mistni,
odpadky i ,designové” Stity novych kavaren. Podle urbanni sociolozky Talji
Blokland z Humboldtovy univerzity se tahle ¢ast mésta, kterad je mimo jiné
kvali obchodu s drogami vedena policii jako jeden z hotspotl kriminaln{

¢innosti, vyznacuje vysokou mirou spole¢enské soudrznosti.
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wJe to Ctvrt, kde je kazdy odjinud a kazdy vypada jinak, coz podle nékterych
teorii znamena nedlvéru mezi lidmi. My jsme tu ale naopak zjistili vysoka
¢isla svédcici o pocitu bezpecéi. 70 % procent lidi tu zna svého prodavace
ve vecerce, 30 % lidi potkava znamé na ulici a stejny podil lidi se bez obav
dava do reci s cizimi." Kottbusser Tor je také uz pll stoleti zndma svymi
protestnimi hnutimi, to soucasné, Kotti & Co se schaziv dfevéné klubovné,
kterd tu pfed par lety vyrostla pfes noc hned u kfizovatky. Strop ndjemného
ale mistnim lidem moc nepom(iZe, na socialni bydleni se totiz nevztahuje.
Zajima je tedy predevsim iniciativa za vyvlastnéni, k niz se pfipojili. Tu
momentalné brzdi Senat, ktery ji ani po osmi mésicich neuvolnil dvere ke

sbéru dalSich podpisd.

Naprotiv kavarné Stidblock Caté, kde se muizete ze spousty letakd dozvédét
o tom, kdy se kona pFisti demonstrace nebo schlizka nékteré z mistnich
organizaci, mi Alexander Jahns, poradce senatorky pro bydleni Katrin Lom-
pscher (oba Die Linke), vysvétluje, jak bude fungovat berlinsky mietendeckel
(.viko najmu"). Tedy strop, ktery zagal platit pred par dny. ,PFisli bychom
s tim zadkonem stejné, bez ohledu nainiciativu za vyvlastnéni," vyvraci Alex
starostovo tvrzeni. ,Ty dva ndstroje jsou podle mé dost odliSné. Zatimco
vyvlastnénije regulaci konkrétnich aktérli na trhu, zastropovani ndjemného
nereguluje lidi, ale pouze ceny. A ma obrovsky dopad, reguluje celé mésto,
protoze se dotyka vSech. Je to nejvétsi mistni zakon tykajici se bydleni,
ktery jsme zatim méli,” popisuje nad$ené berlinsky rodak, ktery stravil rok
ve Washingtonu a nékolik let v Drazdanech, nez se vratil do mésta jako

poradce zndmé berlinské politicky.



V porovnani s mietenbremse ma mietendeckel nespornou vyhodu v tom,
Ze svého majitele nemusite zalovat, abyste ho pfinutili dodrzovat zakon.
Od unora 2020 vam muze maijitel bytu ucétovat nejvys 9,8 eura, pokud
bydlite v budové postavené po roce 2003 s Ustfednim topenim a vanou.
V nékterych starsich budovach a nerekonstruovanych bytech pak jesté min,
v budovach z let 1919 az 1949 je to pouze pét euro. Nespornou prozatimni
nevyhodou vSak je, Zze zatim nenijisté, zda zakon potvrdi i Ustavni soud, ktery
dosud nerozhodl o tom, zda je zastropovani ndjmu v souladu s némeckymi
zakony. Na jeho rozhodnuti mohou Berlinané ¢ekat i rok, od Unora jsou
tedy v nejistoté, zda platit podle stropu nebo svym majiteldm radéji posilat
stale stejnou ¢astku. ,Radime lidem, at si davaji penize bokem,” Fika Alex.
.Kdyby soud ndhodou strop nepotvrdil, budou mit penize odloZzené stranou,
a nemuzou se tak dostat do potizi. Ta situace je nestandardni, ale véfim,
Ze strop bude nakonec potvrzen."

Zajima mé, zda vlastnické spole¢nosti zménily kvali zavedeni stropu své
chovanivici méstu. ,Zajmové skupiny, ke kterym pati, nam to zcela ur¢ité
daly pocitit. Néktefi s ndmi stale komunikuji, coz ocenuiji, vSichni velci
vlastnici se kazdopadné sjednotili v medialni kampani, kterou se snazili
obyvatele mésta presvédcit, Ze strop je proti jejich zajmam. Nebyly to ale
moc dobfe investované penize," sméje se Jahns. Pfes sedmdesat procent
obyvatel podle prlizkumu se stropem stale souhlasi. ,Dokonce ve své
snaze zapUsobit na Berlinany uspofadali i demonstraci proti zastropovani
najemného. Ale demonstrace opravdu nejsou jejich parketa, fikal jsem si
tehdy: Kdo proboha pfijde v tomhle mésté protestovat v pondéliv poledne?”
Podle berlinskych denikll se demonstrace Gcastnilo nékolik desitek lidi.
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Kottbusser Tor, Kreuzberg. Foto: Zuzana Hamm

Patnact novych étvrti a jedna na letisti

Vzapéti se dostavame k tématu, které akcentuji vSichni, s nimiz v Berliné
mluvim. ,Samozifejmé, mésto potiebuje vic vlastnich bytd, zajistit jejich
vystavbu je hlavni plan senatorky pro bydleni," reaguje Jahns. ,Béhem
deseti az dvaceti let by mélo vzniknout celkem Sestnact novych ¢tvrti, rizné
velkych, rdzné daleko od centra, jedna z nich se mé zadit stavét hned poté,
co se uzavre letisté Tegel. Z jeho ¢asti bude novy méstsky distrikt," fika
rozhodné poradce, podle kterého jeho strana ve spolupraci se Zelenymi
také baziruje na tom, aby v8echny &tvrti vznikaly s ohledem na klimatickou
zménu. ,V8echny budou dobfe propojeny se systémem méstské hromadné
dopravy, aby v nich vzniklo co nejméné parkovacich mist.



Uzavieni letisté Tegel je zase soucasti némeckého vladniho klimatického
bali¢ku, ktery ma za cil pobidnout vetejnost, aby vice vyuzivala zZelezni¢ni
dopravu. ,To, Ze mGzeme stavét na letisti, ndm umoznuje vyzkouset si
fungovani fady rGznych ekologickych opatfeni/” fika Jahns. ,Momentalné
stale zjistujeme, jak nejlépe udrzitelné a ekologicky stavét. Na byvalém
letisti Tempelhof byla vystavba referendem zakazana, coz respektujeme,
je tam oblibeny park a mésto potfebuje zelené plochy.”

Kromé toho, Ze nové ¢tvrti maji byt zelené, je podle Jahnse klicové, aby
se v nich dodrzel tzv. berlinsky mix. ,Musi v nich bydlet rGzni lidé, od top
manazerd po dichodce a délniky, chceme tam mit vSechny." Jak soukromé
firmy, tak méstské agentury, tak druzstva, kterd budou nové &tvrti stavét,
musi tficet procent bytl vyhradit pro socialni bydleni a dvacet procent na-
bude podle Jahnse ke v§em &tvrtim dobudovat infrastrukturu, aby byly
dobte napojené na zbytek mésta. Podle vyzkuma védcl z Humboldtovy
univerzity vedenych Taljou Blokland se chudoba v Berliné v posledni dekadé
koncentruje na periferiich a Uzce souvisi se vzdalenosti, kterou musi lidé
z okrajovych &tvrti urazit, aby se dostali na S-bahn a U-bahn.

Poradce senatorky pro bydleni zaroven zddraznuje roli druzstey, ktera
vedeni mésta systematicky podporuje. Momentalné je jich ve mésté pres
osmdesat, s celkem 186 tisici byty tvofi jedenact procent bytového fondu.
«DruZstva jsou strategickymi partnery, dostanou pozemek i $tédrou podporu

pro vystavbu. Pro tuto koalici jsou ohromné dilezita."

Sam Jahns vyrostlv délnické rodiné v Prenzlauer Bergu. ,V devadesatych
letech to byla Uplné jina ¢tvrt, bydleli jsme tam v obrovském byté, ktery ale

potom majitel samoziejmé zrekonstruoval a za€al pronajimat za velké penize.
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Moji rodi¢e tam tehdy nedUvéfivé pozorovali vS§echny zapadni hipiky, co se
tam stéhovali. Misto dnesnich kavaren a obchodU s designovymi vécmi tam
byli jen oby&ejné pekarny, potraviny a femeslnici,” fika politicky poradce.
«Jak rychle se &tvrt ménila, ilustruje moje oblibena historka z détstvi, kdy
jsem se rodicl ptiSel zeptat, co se prodava v obchodé nazvaném darkroom,”
sméje se. ,Moc mi to tehdy nevysvétlili."

Udrzet tradici

.Johle je malé, pravidelné setkani tady v Schonebergu,” vysvétluje mi na
moji posledni zastavce ve mésté pred koronavirovou krizi Kim. Hubeny
muz s mikddem okolo padesatky vyhovél moji Zadosti o rozhovor poslané
na e-mail sité mistnich hnuti, které podporuji vSechny, kdo maiji potize
s bydlenim. Dal si se mnou sraz ve velké budové na Potsdamer Strasse.
+Sem lidi chodi, kdyZ potfebuji pomoct. Kdyz je chce domaci vyhodit. Daji
védét ostatnim a mluvi se o tom, co bychom mohli udélat. Jestli jsme
schopni zorganizovat na misté protest, jestli mizeme dostat p¥ipad do
médii, upozornit na ného mistni Urady, pomoct s pravniky a tak dale. Byva
to dost pracovni.” To, co je na programu dnes, se tyka pfimo budovy, ve které
se schazime. Mistni si pFisli pfedat novinky ohledné autonomniho klubu
mladych, ktery tu funguje od sedmdesatych let pod nazvem Drugstore (je

umistény v byvalé drogerii).

Klub ma za sebou bohatou historii kulturnich i protestnich akci, jeho
podoba v sedmdesatych letech je popsana zde. Momentalné je uz pres
rok, od té doby co budova pfesla pod soukromého majitele, okupovan
svymi &leny. S poukazem na to, Ze radnice jim slibila ndhradni prostory
a slib doposud nesplnila, se €lenové prestéhovali pfimo do klubu. Jak mi
popisuje jeden z klukd v punkovém obleceni, jehoZ otec je Brit, a tak mluvi



anglicky nejplynnéji ze vSech, mésto podle nich potfebuje i jind mista nez
komeréni kluby. ,Jsou dobfi, ale momentalné tato décka jedou na vlastni
pést, ¢tvrt je hodila pfes palubu,” komentuje Kim, V. momenté, kdy se ho
vlastnik rozhodne vystéhovat, nemusi podpora vefejnosti pomoct. Stejné
jako nepomohla p¥i nedavném vystéhovani neukdlinského klubu Syndikat.

Kim mi po setkani vysvétluje, Ze historie mistnich spolkd saha az do Se-
desatych let. ,Kdyz se v Berliné objevil problém s gigantickymi finanénimi
skupinami, které skupuji budovy, sjednotily se vSechny protestni spolky
proti nim. Proto je iniciativa za vyvlastnéni tak uspé&sna. Mohla se obratit
na uz existujici sit." Vzpomina na doby, kdy byl diky nizkému, regulovanému
najemnému Zivot ve mésté uplné jiny. ,Bydlim v Neukdllnu, ktery proSel
snad nejrychlejSi proménou. Béhem deseti, patnacti let se odstéhovali snad
vSichni stati lidé a nahradili je bohati mladi. NeZ k tomuhle doslo, byly byty
inebytové prostory strasné levné. Znamenalo to, Ze si Elovék vyhléd| prazdné
misto, zaplatil za néj par marek mési¢né, a kdyz to dobte ved|, chodila mu
tam bé&hem par tydnd stovka lidi. Byla tu dfiv ohromné Ziva spolecenska
scéna, byl to zpUsob Zivota. Ten se v prlibéhu let radikalné proménil." Za
posledni rok pry ztratili bydleni tfi Kimovi kamaradi, jeden pfed dvéma dny.
Prespava ted' ve Skolce, kde pracuje jako udrzbat.
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Obsazeny klub Drugstore. Foto: facebookovy profil SJZ Drugstore

T¥i nejvétsi vlastnici bytd v Berliné

Deutsche Wohnen

Vonovia

ADO

Pocet bytd

které mésto postavilo v roce 2019

15 612

41943

22238

4537

které mésto postavilo v roce 2020

jejichz stavba je méstem rozplanovana

10 000

60000



Berlin budoucnosti

Na ,mladé bohaté" narazi béhem rozhovor( i ostatni.

Ackoli byl Berlin jeSté pfed koronavirovou pandemii Zivé, turistické mésto se

svétoznamou klubovou scénou a stéle zjevnou nonkonformni aurou, ktera

mu vydrZela jako pfipominka minulého stoleti, stihl se stat také né¢im, ceho

si navstévnici tolik nevSimaji. A co uz s jeho bohémskou identitou pfilis

nekoresponduje. Kromé sité bard, klubd, galerii a bister je dnes také hubem

technologickych i jinych firem. Vedle umélc(, aktivistd a nonkonformistd

je méstem programator(, start-upovych podnikateld a manazer(, jejichz

kupni sila dokaze proménovat celé méstské Ctvrti.

V konverzacich mistnich ¢asto vyvstava pomysina opozice - najedné strané
byznyscentrum ve sklenénych budovach u Feky, na druhé kreativni pramysl
se zastupem aspirujicich umélcll, ¢asto zaméstnanych ve sluzbach nebo
v gastronomickych podnicich. AZ po nich byva fe€ o vSech ostatnich. Berlin
20. stoleti zacal vytlaovat Berlin budoucnosti.

Jak manazefi z berlinského technologického hubu, o jehoz velikosti a své-
tovém postaveni se vedou v poslednich letech spory, tak armada dalSich
zaméstnancl zahraniénich firem jsou lidé, ktefi nezlstavaji dlouho na
jednom misté - jsou flexibilni a ochotni se stéhovat za praci. Pravé ti si
mohou dovolit vysoky najem a do srdce mistnich komunit a jejich pro-
blémU se svym stylem Zivota pFili§ neproniknou. ,Tihle lidé, pfistéhovalci
z rbznych evropskych zemi, ¢asto pottebuji bydleni ze dne na den a jsou
schopni zaplatit za ndjem bytu skoro jakoukoli cenu,” fika Alexander Jahns.
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.Lidi si ¢asto predstavuji berlinské imigranty jako uprchliky ze Syrie, ale nejvic

p¥ichozich je potad z Evropy,” potvrzuje Talja Blokland. ,Casto z Jihu, kde

je vysoka nezaméstnanost mladych. V Berliné totiz sidli rdzné internetové

platformy. TakZe si pfedstavte, Ze jste mladi, vystudujete Skolu, jedete na

staze, udélate vSechno to, co ,mate", ale pak stejné praci nedostanete,

protoze zadna neni. Ve Spanélsku nebo v Recku je toto velmi ¢asté. Pak

jedete do Berlina, kde prodavate boty pfes internet," popisuje charakter

dnesni nabidky prace a roli Berlina na evropském pracovnim trhu.

D4 se tedy Fict, Ze vSichni, ktefi bojuji proti zvySovani ndjemného, se snazi
Berlin zachovat alespor do urc¢ité miry takovy, jaky si ho pamatujeme z 20.
stoleti. Pfes tyto snahy se v8ak z mésta uz (éta stava standardni svétova
metropole podobna v§em ostatnim. Boj o to, jak se bude v Berliné dal
bydlet, je bojem o zdejsi identitu.

Po koroné

kdy byl zaveden mietendeckel. Schénebersky klub mladych Drugstore je
pofad na svém misté a vénuje se streamovani nékolikadenniho festivalu
pofadaného za pFisnych preventivnich opatteni kvili koronaviru. Kazdoroéni
demonstrace Wem gehort die Stadt na sebe vzala podobu cykloprotestu.
Berlinska klubova scéna je kvali epidemii polomrtva a podobné je na tom
bezpocet malych podnik(, prestoze vedeni mésta bylo schopno velmi
brzy distribuovat $tédrou podporu. Kapsy najemnikd jsou pochopitelné
také o dost leh¢i, ackoliv podle Alexe Jahnse zatim mésto nezaznamenalo
mnoho zadosti o odklad najemného.



MUlzeme to sledovat prostfednictvim méstem vlastnénych spravcovskych
spole¢nosti, instruovali jsme je, at odklady umozniuji, ale prozatim vylozena
krize nevypukla. Pandemie ukazuje, Ze je skvélé byt méstem najemnikd,
a ne méstem lidi s hypotékou, které mohou banky vyhodit na ulici," Fika
Jahns, ktery se mezitim stal poradcem dal$iho senatora pro bydleni. Katrin
Lompscher rezignovala kvili nec¢ekané banalité, nespravnému vyuctovani
ptijm0 a nezaplacenym sedmi tisicim eurdim na danich, a nahradil ji jeji
dosavadni zastupce Sebastian Scheel. Podle Jahnse je odhodlany pokra-

¢ovat v planu vystavby novych ¢tvrti jesté razantnéji nez ona.

Jronické je, Ze absolutné bez srama z toho vysli developefi," poznamenava

Jahns. ,Je dobfe, Ze lidé, kterym stavebni byznys dava praci, jsou tim padem

v bezpedi, ale je to hofce typické. Sektor, ktery ma v poslednich dekadach

nejvetsi zisky, vydélava dal.”

Wibke Werner potvrzuje, Ze najemnici zatim krizi nehlasi, ndjemnicka
organizace ji vdak tusi. ,Do ¢ervna trvalo protikoronavirové opatfeni, které
zakazovalo majitelim byt vyhazovat ndjemniky na ulici. Lidem ale penize
za¢nou dochazet az ted." Zda bude potvrzen strop najmu, se stale nevi,
ustavni soud by mél rozhodnout zhruba do roka. Progres ovSem zazname-
nala iniciativa za bydleni, kterd Senat prostfednictvim soudu donutila po
vice nez roce potvrdit, Ze je mozné pristoupit k dalSimu kolu sbirani pod-
pist. Pokud 170 tisic podpisl sesbira, referendum o vyvlastnéni skute¢né

za dlouhou dobu. ,Nic uz ted nestoji referendu v cesté. Na podzim 2021

o 1

obcané Berlina rozhodnou o osudu nejvétsich vlastnik byt(." Ve stejné

dobé budou ve mésté volby.
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Koupit dtim dfiv nez milionaF ze Svédska

Kdyz se ptam Sarah, jak si ted na podzim 2020 jejich blok vede, dozvidam se,
Ze je pravé v kritickém momentu. ,Pofad Ziju ve stejném byté, ale nas blok
uz vlastni smésice rlznych investi¢nich spole¢nosti, napfiklad spole¢nost
bratr Samwerovych, ktefi zaloZili Rocket Internet a Zalando. Platim 587
eur mési¢né za jednopokojovy byt bez elekttiny a topeni,” piSe. ,Protoze
oznamili, Ze nékteré domy budou prodavat zase jiné spole¢nosti, pracujeme
momentalné zbésile na tom, abychom se ve spolupraci s méstem pokusili
je od nich koupit prvni - méstska ¢ast ma podle zakona predkupni pravo.
Nemam ted' proto skoro zadny Cas, protoze musime byt schopni do dvou

mésicu Fict, jestli ty penize mame."

Pozdéji zjistuju, ze domy z jejiho bloku se chysta koupit Svédska spole¢nost
Heimstaden Bostad, ktera v Cesku vlastni ptes &tyticet tisic byt na Ost-
ravsku, jez d¥iv patFily OKD. Pdl roku po zavedeni stropu a jen par dni poté,
co Senat potvrdil referendum, firma Svédského milionare Ivara Tollefsena
v Berliné stvrdila podpisem nakup témér Etyt tisic bytd a pres dvé sté ko-
mer¢nich jednotek. Vzhledem k pfedkupnimu pravu méstskych ¢asti se
na mnoha mistech znepokojeni nadjemnici ve spolupraci s radnicemi snazi
o to samé co Sarah a jeji sousedé. Pal roku po zavedeni stropu ndjemného
to pro Berlifiany neni moc dobra zprava. V8e nasvédcuje tomu, Ze velké
spole¢nosti se nijak zvlast neobavaji ani stropu, ani potencialni moznosti
vyvlastnéni. Obyvatelé proto reaguji téméf okamzité. ,Zitra se pfesouvdme
do ulic," oznamuje na Facebooku iniciativa Vyvlastnit Deutsche Wohnen &
Co ana 28. z&¥i svolava velkou demonstraci. ,Chceme ukazat, Ze Berlin je

nase mésto a Ze neni na prode;j."
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Jak velké spole¢nosti, tak berlinska aktivisticka scéna jsou tedy béhem
druhé koronavirové viny plné aktivni. Az za par let bude mozné hodnotit,
kterym smérem se poda¥ilo pomér sil ve mésté naklonit. Bude to ale dost
mozna pravé téchto par let, které urci, jaky bude Berlin 21. stoleti a kdo
v ném bude mit nejvétsi vliv. Politici, ulice, nebo velky byznys?
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K jednotlivym reportédzim vznikly také audio
verze se stopdzi 20-30 minut. VSechny pofady
k jednotlivym méstim si mizZete poslechnout
na soundcloudu Alarmu >

Reportazni série byla zakonéena online
debatou k tématu, do které prijali pozvani:
&len Rady hl. m. Prahy pro oblast bydleni
a transparentnosti A. Zdbransky z Ceské
pirdtské strany, ndméstkyné primdtora Brati-
slavy a architektka L. §tasselov¢:’(, socioloZka
E. Cernd z Fakulty socidlnich studii Ostravské
univerzity, sociolog bydleni T. Hofeni Samec
z Sociologicky ustav Akademie véd CR a archi-
tekta E. Mdlkovd, moderuje A. Rychlikovada >
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Graticky upravilo a pismem Falster Grotesk
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